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INTRODUZIONE

“Un paesaggio quello della pedemontana vicentina con una varieta di ambiti fisici infiniti e

necessariamente da salvaguardare, un luogo dove € bello il vivere, un patrimonio prezioso che va
consegnato alle future generazioni.”

Il paesaggio della pedemontana vicentina

La Pedemontana vicentina &€ una terra splendida, dove il paesaggio veneto raggiunge momenti di grande
serenita ed equilibrio.

L’'intero territorio dei comuni di Breganze, Fara Vicentino, Salcedo, Lugo di Vicenza, Calvene, Sarcedo,
Salcedo, Montecchio Precalcino e Zugliano € modellato tra colline, piccoli rilievi, pianure concluse, valli e
vallette che scendendo dalla montagna creano una quinta scenografica sempre diversa dove le prime
propaggini delle Prealpi venete, a sud dell’Altopiano di Asiago, fanno da fondale alle dolci e degradanti
colline che si adagiano verso la pianura, mentre il torrente Astico dal tratto tortuoso, scendendo dal
Trentino, lambisce il territorio dividendo e marcando le rotondeggianti Bregonze e le colline di Sarcedo e
di Montecchio Precalcino, ultimi isolati rilievi verso la pianura vicentina.

Tutta la zona € di una struggente bellezza, per una miriade di colli e poggi panoramici. Da est verso
Breganze percorrendo la strada Vecchia Gasparona e la Nuova Gasparona si potra comprendere e godere
appieno l'incanto dei paesaggi generati dalle colline di vigneti, ciliegi e, con sempre maggiore frequenza,
degli oliveti, in cui emergono le antiche corti gli oratori, le ville, i castelletti, gli abitati contraddistinti dalla
mole dei campanili, tra i quali risalta quello di Breganze, il secondo piu alto del veneto dopo quello di S.
Marco a Venezia, voluto dalla parrocchia e dal Comune alla fine dell’Ottocento.

Particolare e poi I'abitato di San Giorgio di Fara posto a mezza costa di una collina che allungandosi a
sud, a pieno sole, scende verso Breganze con il piccolo campanile che domina il paesaggio ed é visibile da
lontano in moltissimi scorci, tanto da essere addirittura additato come”el spion” (lo spione).

Verso Fara Vicentino e Salcedo i torrenti Chiavone Bianco e Chiavone nero hanno scavato la collina con
un’ampia area boscata a roveri e roverelle lungo le rive e percorrendo la vallata, famosa per i fossili qui
scavati a meta ottocento ci si imbatte nell’ardito e bel ponte romanico con le spalle impostate sulle nere
rocce basaltiche. A Fara Vicentino in localita San Fortunato I'ampia vallata del Chiavone, spinge lo
sguardo verso il piccolo abitato, con lo splendido skyline costituito dall’antica chiesetta di S. Fortunato tra
alti cipressi e vicinissima I'ampia cupola delle chiesa ottocentesca. Salendo dall’abitato di Fara Vicentino
fino a Salcedo si incontrano contrade e piccoli borghi, numerosi capitelli e edicole sacre poste nei
crocevia, nota piacevole per chi sa cogliere I'essenza del messaggio religioso tradizionale.

Si arriva cosi a Salcedo, e si resta quasi colpiti dall’amenita dei due colli del Cimitero e di S. Anna, con i
marcati viali di accesso e, sullo sfondo, la mole rotondeggiante del Monte Summano.

Invece la vallata dell’Astico unisce idealmente i centri di Lugo e di Calvene, il primo arroccato su di un
colle con la grande facciata della chiesa rivolta verso la piazza, e il secondo sul fondovalle, nell’incrocio
tra la valle della Chiavona e quella del torrente Astico. Qui I’ Astico € molto selvaggio con le sponde
rappresentate da ripide pareti a strapiombo e da una vegetazione molto fitta negli argini.

A destra del torrente emergono le colline delle Bregonze, una serie di alture che raggiungono l'altezza
massima di 450 metri s.I.m a Pian di Marola. Qui il paesaggio agrario storico, con ampie zone boscate, le
numerose case sparse dall’architettura rurale di pregio, le ville e le chiesette rendono il territorio di
questa ampia area di notevole valore paesaggistico storico monumentale.

A sinistra del torrente invece tra l'unicita delle ville esistenti, in un’ansa residuale dell’alluvione del
novembre 1966, quando venne cambiato il corso del torrente, vi € uno specchio lacustre di valore
ambientale dove nidificano rari uccelli acquatici.

Percorrendo I’Astico verso valle si incontra la collina di Sarcedo isolata nella pianura in cui la bellezza dei
panorami e i poggi aperti all’orizzonte hanno favorito gli insediamenti gia in epoca preistorica e poi nel
periodo romano. A dimostrazione di cido nella zona delle caverne dei Covoli sono segnalati ritrovamenti
dell’epoca del neolitico e del bronzo, mentre in localita Madonnetta €& stato rinvenuto un cimitero romano
del terzo secolo dopo Cristo.

La pianura a sud delle colline delle Bregonze e ad ovest delle alture di Sarcedo e Montecchio & ancora
densamente coltivata con una tradizione agricola ancor viva negli abitanti che permette di conservare e
tramandare i segni caratteristici di un paesaggio colturale che muta nel corso delle stagioni e in alcune
zone é segnata dal corso del torrente Igna che in modo tortuoso attraversa la campagna.

Le rogge e I'archeologia preindustriale e industriale.

Una fitta rete di rogge marca il paesaggio della pianura di Sarcedo, Montecchio Precalcino e Breganze; si
tratta di canali di derivazione che sono stati realizzati da secoli per irrigare i campi e per muovere, con la
forza delle ruote idrauliche i primi opifici preindustriali (magli, segherie veneziane, mulini, etc.) e le
fabbriche dell’archeologia industriale.

Sono quindi numerosi gli edifici preindustriali come I'antico Molinetto della Teodolinda, risalente al
Quattrocento recentemente restaurato con tutte le attrezzature originali e perfettamente funzionanti.

A Lugo di Vicenza, invece, sono rimaste alcune testimonianze della cartiera fondata ancora nel sec. XVI
dalla famiglia dei Piovene, riorganizzata alla fine dell’Ottocento da Bernardino Nodari e ampliata piu volte
nel corso dei secoli. La parte di edifici che confina con I'ansa del torrente Astico presenta ancora i
caratteri propri del periodo storico, con il sistema delle rogge derivate che prende avvio molto piu a nord.
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Nelle vicinanze del ponte sull’Astico tra Zugliano e Lugo di Vicenza prende avvio il canale Mordini che in
direzione sud alimenta una serie di rogge, la roggia Capra e la Verlata che per chilometri si irradiano nella
pianura; lungo la cui direttrice sono state costruite le prime fabbriche della zona partendo dalla seconda
meta dell’Ottocento. Cosi ai Marini si incontra il complesso della filatura Cascami da seta, poi le filature
Zironda e una serie di edifici di archeologia industriale tra cui quelli di proprieta Ferrarin.

A Montecchio Precalcino il torrente Astico ha nei secoli addietro rappresentato una minaccia per la
periodiche inondazioni; cosi la Repubblica di Venezia, per mezzo del Magistrato dei Beni inculti, fece
costruire, alcuni secoli fa, un poderoso murazzo per contenere le piene del torrente, dal quale si apriva
una porta che permetteva il defluire ordinato delle acqua nella roggia Astichello fino a Vicenza. | resti del
murazzo sono visibili nel tratto che dal torrente porta verso la collina.

Le ville venete.

Il paesaggio, la ricchezza e I'abbondanza d’acqua, hanno favorito il sorgere di ville delle nobili famiglie
vicentine, cosi durante il periodo della Repubblica veneta tutta la zona ha visto I'edificazione di bellissime
ville nobiliari, al centro di vasti appezzamenti fondiari, con una organizzazione dei fondi agricoli che
continua a marcare e a caratterizzare il paesaggio.

In tutta la fascia pedemontana sono numerosissime le ville con i corpi padronali, le barchesse e le
colombare, la corte e il brolo cintati, I'oratorio e tanti altri elementi, compresi i viali di accesso, che sono
una nota dominante e imprescindibile del paesaggio.

A Breganze, villa Dona detta “delle rose” con la splendida scalinata, a Fara vicentino le ville Tonello e Dal
Ferro con i loro parchi, a Lugo di Vicenza le ville palladiane di Lonedo con i parchi romantici
dell’ottocento, a Zugliano villa Giusti che domina I'abitato con la scenografica e maestosa facciata, a
Grumolo Pedemonte le ville Maddalena e Terzo-Bassi con i giardini e tante altri edifici storici,
contribuiscono ad elevare la straordinarieta archiettonico-paesaggistica della zona.

Il Colle di Lonedo

Tra tutti le ville emergono quelle del colle di Lonedo che, incastonate nelle dolci colline, formano uno dei
luoghi piu straordinari ed affascinanti del Veneto in cui i due edifici nobiliari del Cinquecento, con i parchi
e i giardini, si inseriscono in un paesaggio che raggiunge momenti di grande serenita ed equilibrio,
contornate da colli e valli che si stagliano sul fondale delle prime cime dell’Altopiano di Asiago.

Il Colle di Lonedo € una vera “isola della memoria”, che racconta degli ingenti investimenti e dei grandi
sogni della nobilta vicentina del Cinquecento; gli edifici al centro della proprieta terriera, costruiti per
governare e per raccogliere, nelle ampie cantine e nei luminosi granai copiosi raccolti, diventavano nello
stesso tempo, splendide dimore per 'uomo e I'ambiente.

Tra la seconda meta del Settecento e la prima meta dell’Ottocento vi fu la consapevolezza del valore
universale delle ville e con essa la volonta di arricchirle di giardini, peschiere, parchi, fontane, portali. Si
diede avvio quindi a nuovi progetti di sistemazione affidandoli agli architetti piu affermati ma anche
innovativi del periodo; architetti sicuramente coscienti della bellezza del luogo e desiderosi di dare il
massimo della loro inventiva per “arricchirlo”.

Villa Godi-Malinverni

La Villa Godi-Malinverni & la prima opera indiscussa del grande architetto Andrea di Pietro della Gondola
che, sotto la protezione del nobile mecenate Trissino, diventera uno dei maggiori architetti della storia,
con il nome di Palladio. E’ ancora giovane Palladio quando nel 1540-42 il conte vicentino Girolamo Godi
gli affida la progettazione di una villa a Lonedo, su un poggio panoramico alle prime pendici delle prealpi
dell’Altopiano di Asiago. Tra le esperienze del giovane vi & proprio I'esecuzione di alcuni lavori come
lapicida nella bottega di Giovanni da Pedemuro. Nel 1570 Palladio, al culmine della sua carriera, inserisce
villa Godi nel volume “I quattro libri dell’architettura” con alcune lievi modifiche, facendola conoscere, con
tutta la sua opera, ad un vasto pubblico anche fuori dai confini nazionali. La villa appare severa e
massiccia a chi sale dal basso, priva di quella trasparenza che Palladio conferi alle ville successive con
I'uso di pronai classicheggianti aperti sul paesaggio circostante. Probabilmente il giovane architetto non
aveva ancora compiuto il viaggio a Roma, determinante per la sua formazione, e si ispirava all’influenza
di Michele Sanmicheli , il costruttore della villa di Treville presso Castelfranco, dalla quale sembra aver
tratto lo spunto fondamentale per il disegno di questa. La pianta € semplice ed efficace: la loggia e la sala
centrale dividono il piano nobile in due parti simmetriche, con quattro stanze su ambo i lati. La facciata
anteriore presenta un settore centrale rientrante con una loggia a tre fornici serrato tra due blocchi
compatti ognuno dei quali € ritmato da quattro finestre. Alla loggia si accede con una ripida scalinata. La
facciata posteriore, ancora piu severa dell’altra, & caratterizzata dall’impiego di un’ampia serliana che da
luce al salone centrale. A sinistra del corpo centrale, € collocato un volume a due piani con portico a tre
archi, mentre sul lato meridionale si allunga un corpo di fabbrica notevole, pure a due piani, ritmato da
cinque archi al pianterreno. A ben guardare quanto €& stato realizzato del complesso differisce
notevolmente dalla perfetta simmetria dell’edificio rappresentato nella tavola riportata nell’edizione del
1570 dei Quattro Libri. Interessante sono anche il bel porticato a sinistra della cancellata d’ingresso,
costruito in epoca piu tarda, la colombara e i giardini pensili adorni di statue. Grande armonia di
proporzioni caratterizza gli spazi interni. In particolare lo spazio del salone sembra fluire nel’lambiente
esterno attraverso le cinque aperture sul giardino posteriore (le tre della serliana e le due dei lati
adiacenti) e nello spazio della loggia che dialoga con I'aperto giardino antistante. Nella villa vi é il Museo
dei fossili, raccolti dal conte Andrea Piovene nel 1852, con pezzi di eccezionale rarita tra cui la bellissima
palma fossile alta ben nove metri, e una collezione di pittura dell’Ottocento italiano. Durante la prima
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guerra mondiale I'edificio divenne la residenza del principe di Galles futuro re d’Inghilterra con il nome di
Edoardo VIII, al seguito delle truppe impegnate nel vicino fronte. Nelle sale della villa vi & uno
straordinario ciclo pittorico con affreschi mitologici entro finte architetture classicheggianti, opera di alcuni
fra i maggiori pittori veneti dell’epoca: Gualtiero Padovano, Battista del Moro e Giambattista Zelotti.
Nell’ala destra la sala rivolta verso il giardino posteriore, la Sala dei Trionfi e la Sala dei Cesari furono
dipinte da Gualtiero Padovano, cui spettano anche gli affreschi della loggia; il salone centrale fu
affrescato dallo Zelotti, che dipinse pure nell’ala sinistra I’adiacente stanza delle Arti, la Stanza di Venere,
alcune figure nella Stanza dell’Olimpo e un ambiente al pianterreno, la cosiddetta Stanza delle Stagioni. A
Battista del Moro si devono infine le scene nella Stanza delle Muse e dei Poeti.

Questo imponente lavoro pittorico si colloca agli esordi di quella splendida stagione che nel corso di una
trentina d’anni doveva produrre una fioritura d’arte quale mai si era verificata nel Veneto nei secoli
precedenti. Palladio ricorda nel suo trattato gli artisti impegnati in questo ciclo con parole estremamente
elogiative, definendoli “i piu singolari e eccellenti pittori” dei suoi tempi.

La facciata anteriore della villa prospetta su di un giardino abbastanza profondo, delimitato da perimetro
inflesso in parte pensile, come quello posteriore al centro del quale sta una mirabile vera da pozzo, con
iscrizione, esattamente in asse con la porta della cucina a pianterreno. Davanti all’ala destra si estende
un altro spazioso giardino pensile, nel quale si prolunga quello antistante la villa, che & recinto da
muretto ornato da una nicchia classicheggiante a bugnato rustico. Sui pilastri che costituiscono I'ingresso
al piccolo giardino a emiciclo proprio al termine dell’ala destra e a livello delle cantine, sono due statue di
Angelo Marinali eseguite nel 1701.

Il vasto parco che si stende dietro e sotto la villa fino al fondovalle & stato realizzato alla meta
dell’ottocento su disegno del celebre Antonio Caregaro Negrin e rispecchia il gusto dell’epoca con un
ambientazione paesaggistica di gusto prettamente romantico. Alcune fotografie dell’archivio della villa
mostrano il grande parco ancora in formazione, privo delle importanti alberature attualmente esistenti.

Di grande interesse la cosiddetta “porta rustica”, un grande portale in pietra a bugnato che conclude
I'asse della strada che da Breganze e Fara da sud porta alla villa e all'interno del parco individua il viale
alberato con le alte piante.

La villa Piovene Porto-Godi

Al sommo del colle di Lonedo, a breve distanza e in relazione visiva con la Villa Godi-Malinverni, sta la
Villa Piovene con la fronte esposta a mezzogiorno al vertice di una monumentale scalinata che conferisce
un aspetto decisamente scenografico al sito.

La villa Piovene rappresenta, con la sua lunga e chiaroscurale facciata rivolta al sole, quasi il compendio
dell’opera palladiana. Uno splendido edificio con il corpo padronale e la scalinata che porta al piano nobile
e ancora le due ali simmetriche con i portici, che vive e raccoglie la luce di un’intera giornata.

Si tratta di una sontuosa residenza commissionata dal conte Tommaso Piovene nel 1514, su preesistenze.
Incerta e I'attribuzione al Palladio di questa magnifica villa, che si mostra con i caratteri tipici del grande
architetto, un corpo centrale con pronao coronato da timpano emerge da un blocco massiccio ritmato da
finestre rettangolari.

Le due ampie barchesse laterali con colonnati che si aprono verso la campagna furono aggiunte nel 1740
dall’architetto luganese Francesco Muttoni, forse seguendo un disegno gia approntato nel Cinquecento. A
lui spetta anche la scala a doppia rampa che sale al pronao e che & cosi venuta a sovrapporsi allo zoccolo
di questo.

Da documenti pare certa l'esistenza gia nel 1647 di una scalinata nel pendio antistante la facciata
meridionale della villa: essa tuttavia ha assunto I'aspetto odierno nel 1703 quando Tommaso Piovene
eresse la monumentale cancellata di accesso per opera dello stesso Muttoni, ricca di statue e ferri battuti.
La decorazione scultorea (statue sui pilastri e acroteri) e stata realizzata da artisti della bottega di Orazio
Marinali.

La lunga scalinata settecentesca del Muttoni attraversa i giardini all’italiana antistanti la villa e distribuiti
sul pendio del colle. Altri giardini si trovano nella parte posteriore della villa e furono realizzati nel
settecento. Le numerose statue collocate nei giardini, lungo i muri di cinta e quelle distribuite lungo i
ripiani della scalea sono opera di vari artisti vicentini del sei-settecento, in parte gravanti nell’orbita della
bottega dei Marinali. Imponente ¢ il grande parco all'inglese, disegnato secondo gli stilemi dell’estetica
romantica dall’architetto Antonio Piovene nei primi decenni dell’Ottocento: con i silenziosi viali, le grotte e
le piante secolari tra cui i grandi cedri del libano, le statue e le sculture, gli angoli segreti destinati alla
conversazione e alla contemplazione, si colloca tra i piu splendidi esempi del genere in terra veneta. Nel
contesto ambientale bene si inserisce anche I'oratorio privato dedicato a S. Girolamo, eretto nel 1496 e
situato all’esterno della villa lungo I'antica stradina in ciottoli di proprietd comunale. Esso presenta le
consuete forme strutturali gotiche dell’epoca, evidenti soprattutto nell’abside poligonale.

Le contrade dell’alta collina

Tutta la zona alto collinare del territorio di Calvene, Lugo di Vicenza, Fara e Salcedo era un tempo
coltivata intensamente e la parte piu a nord fino al limitare dei boschi di conifere, era adibita a pascolo
per una agricoltura familiare di sussistenza. Cosi si incontrano spesso antiche contrade dalle
caratteristiche architetture, dalle forme semplici e regolari, con il tetto a due falde in coppi, poste quasi
sempre con orientamento a sud, nelle vicinanze di sorgenti d’acqua. Alcune di questo contrade si sono
accresciute nel corso dei secoli fino a diventare veri e propri borghi .



Nelle zone esposte a sud, lontano dagli abitati e dalle contrade sono numerosi i casoni in pietra, antichi
manufatti di proprieta privata che furono utilizzati, a partire dal XVI secolo, come piccole casare e
abitazioni temporanee dei contadini nei mesi primaverili e autunnali.

Le chiesette e gli oratori.

Numerose sono le chiesette campestri e gli oratori che ancora conservano il fascino delle antiche
architetture a testimonianza della primitiva organizzazione ecclesiastica del territorio. Si tratta di piccoli
edifici situati in contesti ambientali e paesaggistici di grande fascino e bellezza, per la maggior parte dei
casi ancora inseriti in un contesto ben conservato.

A Centrale di Zugliano si pud6 ammirare la chiesetta oratorio della Madonnetta nella contrada omonima,
costruita nel Cinquecento a ricordo di un fatto miracoloso mentre a Grumolo Pedemonte incontriamo a
mezza collina la chiesetta di San Biagio, di origine molto antica risalente forse al periodo intorno al Mille.
L'aspetto attuale della chiesa puo essere fatto risalire alla fine del Trecento o ai primi decenni del
Quattrocento, quando i lavori di ristrutturazione e abbellimento ci hanno consegnato questo gioiello dalle
semplici ma raffinate proporzioni. La chiesetta di San Biagio € un vero e proprio scrigno d’arte in quanto
conserva all'interno e all’esterno un importante ciclo di affreschi datati dal Trecento al Cinquecento.

A Zugliano lungo la strada provinciale fa bella mostra I'antica pieve di Santa Maria, un antichissimo
edificio con il campanile a pigna, che si presenta all’esterno con un paramento murario in pietra a vista,
inserito all’interno di un muro di cinta che un tempo racchiudeva il cimitero, vicino al quale sono stati
rinvenute delle fondamenta con pavimentazioni di epoca tardo romana.

Su una delle zone piu belle e suggestive del paesaggio tra Zugliano e Sarcedo, arricchito negli ultimi anni
dalla piantumazione di vigneti nei versanti, vi € la chiesetta di San Pietro in Bodo e nelle vicinanze quella
di San Giorgio, oratorio privato con affreschi interni ed esterni.

A Montecchio Precalcino nell’antico colle omonimo la chiesetta di San Pietro del Cinquecento, con affreschi
interni ed esterni, & racchiusa come una gemma all'interno di una vasta area cinta da muro, in un
contesto ambientale ancora integro e ben conservato.

Nella parte a nord della zona pedemontana incontriamo alcune chiesette poste su alture panoramiche in
sequenza; tra queste le antiche chiesette di San Valentino e S. Anna di Salcedo, di San Pietro a Mare di
Lugo di Vicenza e di San Bellin a nord della contrada Monte di Calvene, dalle eleganti linee
architettoniche.

Le malghe

I comuni di Lugo di Vicenza e Calvene hanno larga parte del proprio territorio in zona montana; Salendo
dai paesi verso la montagna, si incontrano ad un certo punto i boschi di faggio e, verso gli 800 metri, i
primi boschi di conifere; in pochi chilometri il paesaggio cambia completamente e accanto ai boschi di
abete, nelle zone meno ripide si possono vedere le malghe e i prati per I'alpeggio. Il complesso delle
malghe, con le casare, le stalle e I'abitazione del malghese, con i muri intonacati e i tetti spioventi in
lamiera, al centro di ampi e verdissimi pascoli, caratterizza I'ambiente nel periodo estivo, quando tra
giugno e settembre si rinnova I'antico rito della permanenza delle vacche salite dalla pianura.

In questa zona le strade sono state costruite o ampliate nel periodo della Prima guerra mondiale e una
fitta rete di sentieri collega le vie principali.

In alcune radure si possono ammirare,nel silenzio della natura, i piccoli cimiteri militari inglesi, cinti da
murature in pietrame a vista, con la lunga fila delle bianche e uguali lastre tombali che si stagliano nel
verde intenso dei prati.

1. - PREMESSA

I Comuni di BREGANZE, CALVENE, FARA VICENTINO, LUGO DI VICENZA, MONTECCHIO PRECALCINO,
SALCEDO, SARCEDO, ZUGLIANO, tutti dotati di Piano Regolatore Generale approvato con specifiche
D.G.R, in conformita a quanto stabilito dall’art. 15 della L.R. 11/2004, si sono accordati per redigere il
Piano di Assetto Territoriale Integrato (PATI) denominato Terre di Pedemontana Vicentina, adottando la
procedura concertata tra Comune, Provincia, Regione e con l'intervento della Comunita Montana
dall’Astico al Brenta. Hanno cosi costituito un tavolo di concertazione, allargato a tutti gli Enti pubbilici o
privati e Associazioni di Categoria, che in modo piu o meno diretto fossero portatori di interessi, cosi da
ottenere partecipazione e confronto nella redazione dello strumento pianificatorio.

Al fine di restituire l'idea di quelle che erano le linee guida per la redazione del PATI, & stato
preliminarmente elaborato un Documento, in accordo con la Provincia e la Regione in quanto Ente
competente dell’approvazione del piano, sottoscritto ed adottato dalle singole Amministrazioni Pubbliche.
La volonta di redigere un Piano a valenza intercomunale, emerge dalla convinzione che sussistono, nei
territori, condizioni di omogeneita tra i vari comuni relative alla struttura geomorfologica, idrologica,
storico-culturali, ambientale, paesaggistica ed insediativa.

Il territorio interessato presenta una considerevole varieta di elementi naturali ed elementi generati
dall'uomo e risulta incastonato fra montagna, collina e pianura in cui gli attori principali che si riconoscono
sono:

- il torrente Astico;

- fitta rete di insediamenti localizzati prevalentemente nei varchi vallivi aperti dai corsi d’acqua;

complessi collinari di pregio con dolci declivi degradanti verso la pianura (Bregonze, etc..);

una serie di crinali;

una serie di ville del cinquecento-seicento;



- I'asse viario denominato Gasparona;

- la tipicita delle contrade ubicate su valli o declivi affacciantisi verso la pianura;

- il territorio montano che si sviluppa oltre i mille metri;

- lo stretto rapporto tra il costruito e la sistemazione agraria del paesaggio.

Tali elementi si intersecano tra di loro formando nella zona interessata un insieme territoriale particolare,
semplice, dove i rapporti tra i vari elementi naturali sono ben definiti e contestualizzati e creano un
“quadro” che sovente ha ispirato rappresentazioni sia pittoriche che edilizie. Tale conformazione conferisce
una sostanziale unitarieta morfologica ed ambientale al territorio al punto di caratterizzarlo come ambito
unitario ed omogeneo, all'interno del quale, pur essendo presenti specifiche caratterizzazioni, risultano
ampiamente riconoscibili le particolari connotazioni dell’ambito territoriale omogeneo di appartenenza.

2. - DOCUMENTO PRELIMINARE — (Allegato A)

Il PATI informa le proprie scelte verso una trasformazione urbanistica funzionalmente equilibrata,
armonica e policentrica ed uno sviluppo adeguato a soddisfare le esigenze socio-economiche, senza
compromettere la conservazione e I'utilizzo futuro delle risorse del territorio, in particolare di quelle non
riproducibili.

Il Documento preliminare, elaborato secondo i contenuti stabiliti dall’Art. 3, comma 5 della L.R. 11/04, &
stato presentato ai diversi soggetti pubblici e privati interessati alla pianificazione del territorio invitandoli
a concorrere nella definizione degli obiettivi e delle scelte strategiche, sulla base dei principi di
concertazione e partecipazione stabiliti dall’Art. 5 della L.R. 11/2004. Questa fase di consultazione ha
permesso di verificare le linee guida preliminari del documento e di raccogliere utili indicazioni per la
redazione dello strumento pianificatorio.

Sono stati inoltre illustrati i contenuti e le finalita che, per mezzo del nuovo strumento urbanistico, si
intendo perseguire, per giungere ad uno sviluppo che sia in grado di dare risposta adeguata alle esigenze
socio-economiche esistenti e futuribili, senza perd compromettere la fruibilita generale delle risorse del
territorio e conservando il piu possibile inalterata I'identita culturale e paesaggistica.

In particolare si propone di soddisfare le esigenze delle comunita perseguendo:

- salvaguardia delle qualita ambientali, culturali ed insediative del territorio alla fine della conservazione;
- tutela e valorizzazione dei beni naturali, culturali, architettonici ed archeologici;

- tutela delle identita storico culturali, la qualita e la differenziazione dei paesaggi urbani ed extraurbani,
al fine di realizzare una riqualificazione degli insediamenti storici ed il recupero del patrimonio edilizio ed
ambientale, nonché il miglioramento della qualita degli insediamenti esistenti e del territorio non
urbanizzato;

- la prevenzione e la riduzione dei rischi connessi all’'uso del territorio e delle sue risorse, al fine di
garantire la sicurezza degli abitanti e la difesa idrogeologica dei suoli.

Successivamente alle concertazioni effettuate si € preso atto delle osservazioni al documento preliminare
pervenute da parte degli Enti, Amministrazioni e soggetti invitati alla concertazione e, con apposita
delibera approvata da ogni singolo comune si sono controdedotte le osservazioni recependo le indicazioni
meritavoli.

3. - QUADRO CONOSCITIVO

Il percorso formativo del PATI € iniziato con la predisposizione di un Quadro Conoscitivo del territorio,
presentato alle riunioni di concertazione, costruito sulla base degli indirizzi stabiliti dalla Regione al fine,
sia di analizzare lo stato del territorio ed i processi evolutivi che lo caratterizzano, sia di creare un insieme
di informazioni riconducibili alle competenze dei principali soggetti istituzionali coinvolti.

Il quadro conoscitivo viene rapportato alle specifiche caratteristiche del territorio, attraverso una lettura
multidisciplinare che consente di pervenire ad una valutazione critica nell'impiego dei dati, finalizzata a
definire le “condizioni di sostenibilita degli interventi e delle trasformazioni pianificabili”, e le “condizioni di
fragilita ambientale”.

I dati raccolti risultano fondamentali per lo sviluppo delle analisi di settore necessarie alla formazione del
PATI. Lo stesso Quadro Conoscitivo si € fondato su una serie di archivi informatici ricavati dalla Carta
Tecnica Regionale Numerica (C.T.R.N.) con le relative attivita di aggiornamento, sulle banche dati
normalizzate inerenti i vincoli, i temi progettuali presenti nei PRG e piani attuativi, siano essi collaudati o
in atto. Ulteriori elementi rilevanti per la formazione del Quadro Conoscitivo sono stati: la
georeferenziazione dei singoli numeri civici sotto forma di centroidi; la lettura multidisciplinare dei
differenti dati, che ha permesso di arrivare ad una valutazione delle condizioni di “sostenibilita degli
interventi e delle trasformazioni pianificabili” e alla definizione delle “condizioni di fragilita” che
caratterizzano I'ambiente su cui si dovra intervenire.

Il Quadro Conoscitivo ha consentito la lettura delle caratteristiche di ogni singolo ambito a livello
territoriale esaminato, proponendo una lettura del territorio e delle sue componenti attraverso I'analisi
delle matrici definite dal documento preliminare.

L’elaborazione dei dati e delle informazioni & stata costantemente riferita ai sistemi territoriali individuati
nel territorio comunale:

A- sistema ambientale, caratterizzato dalla prevalenza delle risorse naturali e paesaggistiche;

B- sistema insediativo, caratterizzato dalla struttura insediativa storica, dalle strutture insediative recenti;
queste ultime articolate in tre sottosistemi: residenziale di interesse culturale, residenziale integrato,
misto a dominante produttiva;

7



C- sistema infrastrutturale, caratterizzato dal sistema delle reti per la viabilita ed il trasporto stradale e il
sistema dei servizi sociali, assistenziali, culturali di livello urbano e/o territoriale.

L’elaborazione ha permesso di individuare le “criticita” attuali e/o potenziali presenti nei tre sistemi e,
quindi, di identificare i problemi urbanistico — ambientali del territorio.

4. - LA FASE CONCERTATIVA

La fase di redazione del PATI & iniziata con una prima firma di accordo in data 24/03/2005 tra la Regione
Veneto presente l'assessore regionale competente PADOIN e i comuni di CALVENE, FARA VICENTINO,
LUGO DI VICENZA, MONTECCHIO PRECALCINO, SALCEDO, SARCEDO, ZUGLIANO.

Successivamente si & proceduto, con molta difficolta, ad acquisire i dati necessari ed in particolare si &
proceduto a fare regolare richiesta di sperimentazione al dipartimento di geologia della Regione Veneto,
alla soprintendenza, alla provincia in data 04/04/2005

In data 20/04/2005 il DIPARTIMENTO GEOLOGIA della Regione Veneto da il suo parere favorevole alla
sperimentazione.

Per la concertazione sono stati invitati:

- i comuni di THIENE — ZANE’- CARRE’- MOLVENA — MASON — DUEVILLE — SANDRIGO — BREGANZE —
ASIAGO — CHIUPPANO — CALTRANO — LUSIANA - MAROSTICA con cui si & anche ottenuto un accordo sui
confini comunali;

- i seguenti enti: REGIONE VENETO Servizio Forestale Regionale, REGIONE VENETO Servizio Genio Civile
di Vicenza, ARPAV, U.L.S.S. N. 4 “ALTO VIC.NO”, Agenzia del Territorio di Vicenza, Veneto agricoltura,
CONSORZIO MEDIO ASTICO BACCHIGLIONE, CONSORZIO PEDEMONTANO BRENTA, ENEL S.P.A. Centro
alta distribuzione, TERNA S.P.A., SNAM RETE GAS, ENEL S.P.A., A.N.C.l. VENETO, UNIONE DEI COMUNI
DELLA PROVINCIA DI VICENZA, ALTO VICENTINO SERVIZI, AIM S.p.a., ASCOPIAVE, ATO
BACCHIGLIONE, OMNITEL, WIND, H3G SPA, TIM ITALIA MOBILE, QUESTURA DI VICENZA,
DISTACCAMENTO POLIZIA STRADALE SCHIO, COMPAGNIA CARABINIERI, INU Sezione veneto, CENTRO
SERVIZI AMMINISTRATIVI, AVEPA, COMANDANTE VIGILI URBANI, REGIONE VENETO — ISPETTORATO
REGIONALE PER L’AGRICOLTURA, VI-ABILITA’, VENETO STRADE SPA, FERROVIE E TRANVIE VICENTINE,
RFI SPA — DIREZIONE COMPARTIMENTALE, CONSORZIO BREGANZE DOC, UFFICIO SCOLASTICO
REGIONALE PER IL VENETO- DIREZIONE GENERALE

- le seguenti associazioni: APl DELLA PROVINCIA DI VICENZA, ASSOCIAZIONE COMMERCIANTI,
CONFCOMMERCIO, ASSOCIAZIONE ARTIGIANI, ASSOCIAZIONE INDUSTRIALI DELLA PROVINCIA DI
VICENZA, CAMERA DI COMMERCIO DI VICENZA, C.N.A, COLDIRETTI, CONFESERCENTI VICENZA,
CONFEDILIZIA VICENZA, CONFAGRICOLTURA VICENZA, ITALIA NOSTRA sez. Vicenza, WWF ITALIA sez.
Vicenza, C.I.A, CONFCOOPERATIVE sez. Vicenza, U.G.L. sez. Vicenza, CISAL sez. Vicenza, C.G.l.L. sez
Vicenza, U.l.L. sez. Vicenza, C.l.S.L. sez. Vicenza, UNIONE DEIl SERVIZI VICENZA, ORDINE DEGLI
ARCHITETTI VICENZA, ORDINE DEGLI INGEGNERI VICENZA, ORDINE DEI GEOLOGI, ORDINE DEGLI
AGRONOMI E FORESTALI, ORDINE DEGLI AVVOCATI VICENZA, COLLEGIO DEI GEOMETRI VICENZA,
COLLEGIO DEI PERITI EDILI VICENZA, PEDEMONTANA.VI TURISMO, ASSOCIAZIONE BACINO ASTICO
LEOGRA.

I primi incontri di concertazione si sono svolti nelle date 8/06/2005 e 09/06/2005 presso il comune di
Zugliano.

Successivamente in data 13/06/2005 € pervenuta una richiesta da parte del comune di BREGANZE per
entrare a far parte del Progetto, accolta dai comuni in data 24/06/2005 e formalizzata alla Regione
Veneto in data 04/07/2005.

A seguito della richiesta del Comune di Breganze si procedeva alla firma di un nuovo accordo di
programma con la Regione Veneto in data 31/08/2005 alla presenza dell’Assessore Regionale competente
Si & proceduto pertanto alla formulazione degli atti necessari e all’individuazione dei nuovi enti soggetti a
concertazione che risultano essere: COMUNE DI SCHIAVON E POLIZIA MUNICIPALE DI BREGANZE.
Vengono stabilite e svolte nuove concertazioni con tematiche predefinite in data:

13/09/2005 - TEMA VIABILITA’ ;

14/09/2005 - TEMA RESIDENZIALITA’ E CONFINI COMUNALI SAU;

15/09/2005 - TEMA ATTIVITA’ PRODUTTIVE — COMMERCIALI — TURISTICO RICETTIVE ;

16/09/2005 - TEMA ZONE AGRICOLE ;

27/09/2005 - DEFINIZIONE DELLE PROBLEMATICHE EMERSE E METODI DI RISOLUZIONE;
Successivamente sono state presentate dagli interessati le osservazioni regolarmente controdedotte con
apposita delibera di tutti i comuni.

In data 17/10/2005 viene firmata la CONVENZIONE tra i sette comuni e viene inserita anche la comunita
montana dall’Astico al Brenta adeguata agli otto in data 01/02/2006.

In data 17/11/2005 vengono inviate ai comuni contermini le richieste di accordo per i confini comunali

In data 29/11/2005 viene eseguita la concertazione con il comune di VILLAVERLA che non era stato
inizialmente invitato.

In data 28/12/2005viene nominato il RESPONSABILE REGIONALE.

In data 19/01/2006 il dipartimento Rete Natura della regione accetta la sperimentazione.

In data 20/04/2006 si procedeva alla firma di un integrazione all’accordo di programma con la Regione
Veneto a seguito della sperimentazione concordata con la Provincia di Vicenza alla presenza
dell’Assessore Regionale competente e della presidente della Provincia di Vicenza.

8



5. - OBIETTIVI E STRATEGIE: RUOLI ED INDIRIZZ1 PER LE POLITICHE DI
GOVERNO TERRITORIALE

Il PATI persegue gli obiettivi definiti dal documento preliminare approvato e detta specifiche condizioni
per i processi di trasformazione ed utilizzazione del territorio.

Il territorio del PATI €& interessato da una strumentazione urbanistica complessa e sostanzialmente
ancorata alla LR 61/85, e vede ormai esaurita la sua capacita di dialogo con la citta ed il territorio.
Diversi, rispetto ad oggi, erano gli obiettivi posti alla base della programmazione, ispirati a ipotesi di
crescita demografica e di sviluppo economico, senza un serio confronto con le necessita del territorio.
L’eccessivo consumo generalizzato di area senza motivazioni e valutazioni delle esigenze del territorio,
era una risposta ad una necessita di quegli anni che oggi risulta inadeguata alla nuova realta e alle nuove
problematiche territoriali.

Su alcune parti del territorio agiscono strumenti che hanno introdotto, almeno in parte, valenze e
normative di ordine ambientale e paesaggistico con proprie specifiche normative che nel momento della
formazione dell’'originario strumento urbanistico non erano ancora presenti creando regole sovrapposte e
assai scarsamente integrate, generando confusione e scarsa efficacia nella gestione della pianificazione.
Prevalgono cosi aspetti genericamente vincolistici, mentre mancano strumenti innovativi orientati ad una
salvaguardia mirata e selezionata con indicazioni propositive per la disciplina della valorizzazione e degli
interventi.

La domanda di una profonda revisione degli strumenti di pianificazione urbanistica nasce quindi da
considerazioni di questa natura, cui si accompagna la pressione di nuove istanze puntuali, economiche e
sociali, e di nuove sensibilita rispetto alla realta del territorio; vi si intrecciano domande relative alla
sicurezza ambientale, alla salvaguardia e alla fruizione anche turistica delle risorse culturali e
paesaggistiche, alla qualita della vita, intesa come buon livello dell’abitare e dei servizi; con la
consapevolezza che il piano urbanistico da solo non potra risolvere l'insieme di tali questioni, quanto
piuttosto creare il quadro delle condizioni piu favorevoli affinché tutto cido possa nel tempo manifestarsi.
Queste esigenze hanno portato a nuovi approcci metodologici nella progettazione dei piani e alla
promulgazione di nuove normative con finalita legate allo sviluppo sostenibile.

In questo quadro, gli obiettivi generali che le Amministrazione si prefiggono si possono cosi sintetizzare:

- fondare il Piano su una conoscenza della realta del territorio, in tutte le sue componenti e nelle loro
reciproche interrelazioni, con un metodo di analisi spiccatamente interdisciplinare, e con I'attivazione di
un Sistema Informativo che raccolga il quadro conoscitivo. In questa logica la formazione del quadro
conoscitivo, con la creazione di una banca dati di tutti i numeri civici, non si limita alla costruzione di un
catalogo delle informazioni associate alle competenze dei principali soggetti di governo del territorio
(Comune, Provincia, Regione), organizzato attraverso I'analisi delle matrici previste negli atti di indirizzo
pubblicati dalla Regione, ma costituisce una parte integrante e non separata del percorso di redazione del
quadro strutturale e operativo del progetto di piano;

- garantire la centralita urbana;

- elaborare un strumento urbanistico nella forma delineata dalla L.R. 11/04 in grado di contenere tutte le
componenti richieste e di far fronte alle istanze espresse.

- perseguire, nella redazione dei loro strumenti urbanistici il governo del territorio in base ai principi
generali enunciati dagli artt. 35, 36, 37, 39 della L.R. 11/2004 in particolare tutta I'attivita urbanistica
deve garantire un’equa distribuzione dei diritti edificatori utilizzando le possibilita degli artt. 6 e 7 della
L.R. 11/2004;

- realizzare un Piano condiviso, facendo partecipare la cittadinanza e le forze sociali alla individuazione e
alla discussione e degli obiettivi generali e specifici;

- considerare nel Piano gli aspetti paesaggistici in un dialogo continuo tra le scelte funzionali e la tutela
del paesaggio nella prospettiva non solo della salvaguardia dei molti e riconosciuti valori del paesaggio,
come oggi si presentano, ma anche della riqualificazione dei paesaggi del degrado, che accompagnano lo
sviluppo contemporaneo con la convinzione che un paesaggio contemporaneo ha pieno diritto di
coesistere con quello storico e naturalistico, e che un buon piano deve orientarne le forme verso
manifestazioni appropriate;

- implementare il Piano con gli aspetti ambientali, correlando e verificando le scelte infrastrutturali,
insediative, produttive, sotto il profilo dello sviluppo sostenibile (attivazione della procedura della VAS);

- consentire I'espansione delle nuove aree insediative per la residenza, per la produzione e il commercio,
nei limiti di un corretto dimensionamento, basato su previsioni realistiche e conseguenti agli obiettivi che
il PATI consente di coniugare attraverso le visioni strategiche e le necessarie azioni di tutela. In
particolare favorire la concentrazione delle attivita in ambiti intercomunali appropriati e collegati da
opportuna viabilita, integrati con i servizi necessari alle imprese;

- rispondere alla domanda di qualita della vita, verificando e ottimizzando la quantita e la distribuzione
dei servizi e delle aree verdi anche con aree di interesse sovracomunale;

- rispondere alla generale domanda di qualita dello spazio e del paesaggio proponendo un nuovo
approccio al piano, basato sulla verifica progettuale degli interventi in sede di PI;

- garantire che gli interventi da parte dei soggetti pubblici e privati, in ogni singola porzione di territorio,
per tutte quelle operazioni che comportano manutenzione, modificazione o trasformazione delle risorse
naturali del territorio stesso, dovranno salvaguardare i caratteri fondamentali dell’ambiente e del
paesaggio, la protezione dai rischi naturali o che conseguono alle sue modifiche e trasformazioni;
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- mirare alla costruzione di un territorio ecologicamente stabile, ed ad una qualita architettonica di buon
livello armonicamente inserita nel contesto paesaggistico;

- mirare a retribuire la collettivita del carico prodotto da un nuovo intervento edilizio;

- generare, con apposite politiche una calmierazione dei prezzi;

- fornire il piano di memoria e trasparenza dei processi successivi.

Per il perseguimento delle proprie finalita, il PATI, sulla base del quadro conoscitivo ed in relazione alla
ricognizione delle prescrizioni dei piani in essere sul territorio, definisce, attraverso gli elaborati e le
norme tecniche:

a) VINCOLI per gli atti costituenti la parte gestionale/operativa:

vincoli indicati nella tav. n. 1 e la relativa disciplina;

invarianti indicate nella tav. n. 2 e la relativa disciplina;

aspetti geologici ed idrogeologici del territorio indicati nella tavola n. 3 e la relativa disciplina;

- assetti territoriali individuata nella tav. n. 4 e la relativa disciplina.

b) DIRETTIVE - consistenti in disposizioni di indirizzo, indicazioni di obiettivi e definizione di strategie da
rispettare nella predisposizione della parte gestionale/operativa;

c¢) PRESCRIZIONI di carattere direttamente precettivo ed operativo da rispettare nella predisposizione
della parte gestionale/operativa.

Il particolare quindi il PATI, in quanto piano intercomunale, ha previsto una serie di interventi comuni nel
territorio puntando alla salvaguardia del territorio, alla creazione di un tessuto omogeneo, ed alla
regolarizzazione dello sviluppo futuro dei diversi ambiti territoriali.

Gli obiettivi fondamentali perseguiti dal piano possono essere schematicamente ricondotti a:

- Tutela delle colline, dei coni visivi, degli ambiti di linea d’orizzonte e del paesaggio in generale.

- Tutela dei molti edifici di valore storico-architettonico, culturale e testimoniale e i relativi spazi
inedificati di carattere pertinenziale, dei parchi e giardini di interesse storico architettonico esistenti in
tutti i comuni (ville venete, molini, edifici della tradizione agricola, ecc.).

- Incentivazione al recupero delle contrade e dei borghi antichi.

- Incremento sostenibile della popolazione in relazione al dimensionamento e alla SAU.

- Creazione delle condizioni base per lo sviluppo di una rete di servizi intercomunali.

- Individuazione, promozione e formazione di aree produttive intercomunali.

- Creazione di una rete di strade di collegamento di interesse intercomunale.

- Individuazione di una serie di criteri certi per la regolazione dell’edificabilita, della perequazione, degli
accordi pubblico-privato e dei crediti edilizi.

- Ampliamento delle attivita e ricettivita del settore turistico — ricettivo.

- Creazione di normative tecniche di gestione del territorio simili e univoche.

- Formazione di un ufficio comune di piano.

- Creazione di un parco dell’'Astico appositamente contraddistinti da una ATO unica per tutti i comuni che
ha una funzione di collegamento e linfa per tutti gli interventi naturalistici da eseguire (parchi, percorsi,
etc).

- Valorizzazione delle specificita esistenti nel territorio in particolare per le colline delle Bregonze, la
collina di Sarcedo e di Montecchio Precalcino e nelle colline di declivio di Lugo di Vicenza, Fara Vicentino,
Salcedo e Calvene, ipotizzando forme di tutela non vincolistiche, che consentano sia la creazione di
percorsi natura, sentieri naturalistici ma anche interventi di edificazione residenziale o turistica,
compatibili con il paesaggio e con la natura morfologica e geologica dei luoghi.

- Recupero delle cave dismesse presenti su tutto il territorio, ma in particolare nel territorio di Montecchio
Precalcino, formulando proposte per il recupero di questi ambienti trasformati, anche utilizzando, per
alcune, la procedura della ricarica artificiale della falda e formulando principi comuni con azioni specifiche
a salvaguardia dell’integrita del territorio.

5.1 - Scelte strategiche di assetto del territorio

Le linee guida che le Amministrazioni hanno assunto nella redazione di questo nuovo strumento
urbanistico, hanno inteso perseguire gli obiettivi della copianificazione nelle scelte strategiche, della
salvaguardia e valorizzazione dell’ambiente e delle sue peculiarita, della conservazione e valorizzazione
della rete di piccoli centri sparsi sul territorio del PATI, della tutela degli elementi unici del territorio come
le Ville e il torrente Astico. Le scelte sono maturate attraverso una riflessione sulle problematiche
emergenti e sulle risorse disponibili individuate dal lavoro di analisi e dal coinvolgimento.

In altre parole, il fine delle nuove scelte di Piano e il conseguimento di nuovi e diversi livelli di qualita
ambientale e sociale dei tessuti urbani, sia per i nuovi insediamenti che per quelli esistenti perseguendo i
principi di equita, sostenibilita, integrazione e processualita-operativita.

Il Piano quindi non si limita al solo ruolo di dimensionamento e alla distribuzione delle aree da destinare
ai diversi soggetti economici, ma interviene su piu fronti per armonizzare ed ottimizzare lo sviluppo del
territorio. In modo particolare, il PATI, intende promuovere la gestione della fase attuativa stessa
attraverso un processo concorsuale che stimoli i privati alla realizzazione degli interventi previsti. Il
processo concorsuale crea una concorrenzialita tra diverse possibili aree di trasformazione consentendo
I'attuazione solo di quelle che meglio rispondono ai requisiti richiesti dall’Amministrazione. Per sviluppare
questa soluzione, Il PATI ha individuato le aree che sono suscettibili di trasformazione. Da ultimo il piano
ha individuato quelli che sono i criteri alla base della scelta conformativa. Gli stessi criteri devono essere
determinati dall’interesse pubblico, che puo riguardare, in modo generale, anche elementi qualitativi dei
progetti proposti. La concorsualita e non la conformazione, sono quindi le leve tecniche che permettono al

10



piano di assumere un ruolo effettivamente strategico nel governare I'attuazione dei processi, ma anche
nel controllo della qualita degli edifici che ad oggi risulta secondaria rispetto ai suoli nella determinazione
del costo del prodotto edilizio.

Si puo dire quindi, che 'uso combinato di perequazione, compensazione, incentivazione e concorsualita,
dovranno consentire processi di trasformazione urbana, agevoli acquisizione di aree per la collettivita e
capacita di governare interventi urbani di maggiore qualita.

Altri temi, centrali per I'assetto del territorio, riguardano le grandi risorse in esso rintracciabili, anzitutto,
una attenzione al territorio circostante i centri, contornato da piccoli edificati molto numerosi, diversi per
dimensioni e dinamicita, con al loro interno centri storici minori e localizzati sulle colline o ai piedi dei
pendii, incastonati in aree agricole variamente coltivate e che ospitano buona parte della popolazione.

Per il tema dell’agricoltura, il piano fornisce indirizzi per le colture gli allevamenti, le case rurali, e molti
altri aspetti importanti per I'economia della zona e per la salvaguardia delle sue caratteristiche
paesaggistiche; in particolare, si preoccupa di salvaguardare le aree agricole di interesse primario, tutte
le volte che si trovano in conflitto con spinte ad una diversa utilizzazione. Per queste aree si € fondata
I'idea della creazione di un “parco agricolo” che vada oltre I'ormai poco praticato metodo del vincolo
finalizzato all’esproprio, prevedendo il mantenimento della destinazione agricola. In questo modo si cerca
di mantenere il presidio e la cura delle aree libera e di riserva ecologica dei comuni, con il mantenimento
della funzione produttiva, senza sottrarre suoli alla proprieta, quanto piuttosto coinvolgendola in un
processo di riqualificazione del territorio. Tali aree sono collegate da una viabilita minore molto
ramificata; il recupero residenziale attraverso la salvaguardia dei caratteri storico-ambientali degli edifici,
la ridefinizione dell’abitato e delle sue espansioni con riguardo al contorno agricolo, la garanzia di servizi
minimi indispensabili e di centri di aggregazione per la vita sociale dei residenti, i collegamenti con i
servizi di livello superiore e in rete, rappresentano le prime linee propositive.

Il PATI affronta anche il ruolo del centro storico, e quello della sua rivitalizzazione attraverso la
conservazione, la valorizzazione dello straordinario patrimonio edilizio e il superamento della dimensione
di singoli episodi che oggi li caratterizzano. Ville, borghi rurali, case padronali e case rurali minori, oltre a
piccoli manufatti diffusi nel territorio - cappelle votive, fontane, capitelli, muri di recinzione e di
contenimento, costituiscono la trama insediativa che intercorre tra i borghi: si tratta di un enorme bacino
di risorse storico culturali e paesaggistiche, che il Piano in parte individua e per le quali fornisce le
indicazioni normative tendenti alla salvaguardia, ma anche alla valorizzazione.

Vi & poi una attenzione alla naturalita del territorio definendo corridoi ambientali e habitat particolari,
anche per potenziare attraverso circuiti o approfondire anche in sede di Pl le potenzialita turistiche in
questo particolare settore.

Le aree prevalentemente residenziali, vengono assunte in tutta la loro importanza, anche in
considerazione della quota di popolazione che ci vive, ridefinendone i confini con la campagna, ricucendo
brani di tessuto edilizio slabbrati, densificando piuttosto che estendendo su nuove aree, sulla base di un
nuovo disegno che individui centri di aggregazione, percorsi pedonali, corridoi verdi.

La rivitalizzazione della citta, il sistema dei servizi, il commercio e le attivita produttive sono condizionati
dalla viabilita e in generale dal sistema dei collegamenti, che tuttora &€ assolutamente inadeguato: si
punta quindi sul completamento della viabilita di scorrimento, ma con attenzione agli accessi, agli snodi e
alle diramazioni a livello locale: vengono infine privilegiati i collegamenti locali tra il capoluogo e le
frazioni, in modo da potervi introdurre un efficiente sistema di trasporti pubblici, con un riordino della
viabilita esistente e la creazione di reti ciclabili.

Il fondamento progettuale del Piano si basa quindi su due parole chiave: policentrismo e decentramento,
che in altri termini significano riorganizzazione e selezione. Su questi due elementi ordinatori si &
costruita una politica territoriale basata prevalentemente sulla selezione dei territori da svilup