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N. 114.931

di repertoric
COON, 21.720

di raccolta
CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE
REPUBBLICA ITALIANA
'anno duemilatredici in questo giorno sedici del mese di gennaio
16 gennaio 2013
In Trissino nel’ufficio sito in Piazza Mazzini n. 18, ove richiesto.
Avanti a me dr. GIOVANNI RIZZI, NOTAIO in Vicenza, ed iscritto al Collegio No-
tarile dei Distretti riuniti di Vicenza e Bassano del Grappa, sono comparse le
parti infradescritte:
COMUNE DI ZUGLIANO, codice fiscale: 00236130241, qui rappresentato, a
sensi degh artt. 107 e 109 del Dec. Lgs. 267/2000 (T.U. delle leggi suli'ordina-
mento degli Enti Localiy e giusta quanto dlsposto nel provvedimento del Sin-
daco previsto dal succitato art. 109 provvedsmento in data 1 giugno 2010 n.
5534 di prot., dalla sig.a POZZAN dr.ssa KETI, nata a Schio (VI} il 24 novembre
1968 e domiciliata per la carlca presso la sede ‘Municipale, nella sua veste di
Responsabile del Settore P:amﬂcaz:one del Terrltor:o, Edilizia Privata, Attivitd
economiche, a quanto. infra espressamente facoltizzata in forza di delibera
della Giunta Comunale del 24 settemhre 2012 di cui al verbale n. 89 di reg.,
divenuta esecutiva a sen5| dl iegge, che in copia conforme all‘originale si alle-
ga al presente "atto sub “A" nonche in forza di successiva delibera della Giup-
ta Comunale del 3 dlcembre 2012 di cuu ai verbale n. 114 di reg., divenuta e-
secutiva a sensi di Iegge che m copaa canforme ali‘originaie si aliega al pre-
sente atto sub B (dl segunto l! “Comune ) '
BOVO SEBASTIANO nato a Vicenza 1! 3 Iuglso 1971 residente a Trissino (VI)
in Via DOﬂIZetti n 9/b, il quaie dschlara ds avere il seguente numero di codice
fiscale: BVO SST 71!_03 L840P e d; essere camugato in regime di separazione
dei beni (di segmto “thta Aftuatnce”)
1 costituiti, delledentzta personaie det quall o Notalo sono certo, avendone i
requisiti di 3egge mi- dach:arano dl non vo!ere richiedere la presenza dei testi-
moni; dopodlche mi r:chtedono d! ncevere 'l presente atfc pubblico per far
constare quanto segue :

PREMESSO
a) che i sag BOVO SEBAS?TANO e proprsetar;o dei terreni costituenti un corpo
unico della conslstenza catastale cfr mq. 1.162 (millecentosessantadue), e cosi
censiti al CATASTO TERRENI e
Comune di Zugliano - fogho 16 (sechc:)
mapp. 575 di are 6.30 _RD_€_._4 72 RAE. 2,44
mapp. 577 di are 5.32 RDE. 3,98 RAC. 2,06
per urn totale di are 11.62 RDE. 8,70 RAE. 4,50
(sono are undici e centiare sessantadue)
CONFINI (in senso orario): mapp. 600, mapp. 602, mapp. 569, mapp. 140 e li-
mite di foglia; salvi pit precisi e recenti,
terreni pervenuti in proprieta al sig. BOVO SEBASTIANO in forza dellatto di
compravendita in data 5 ottobre 2011 n. 113.558 di rep. sottoscritto notaio,
reg.to a Vicenza (Agenzia delle Entrate di Vicenza 1) in data 12 ottobre 2011

al n. 7519 serie 1T e trascritto a Schio in data 14 ottobre 2011 ai nn.

6847/9722
b) che in data 13 febbraio 2012 prot. 1788 la Ditta attuatrice ha presentato i-
stanza presso il Comune di Zugliano per I'ottenimento del rilascio di un per-
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' rhé’s’so ‘di costruire per la realizzazione delle opere di urbanizzazione del Piano
" dj lottizzazione denominato “IL GELSO” ubicato in via Ca Nova;

¢} che con delibera in data 24 settembre 2012 di cui al verbale n. 89 {qui alle-
gato sub “A”"), la Giunta Comunale del Comune di Zugliano ha adoitato il Pia-
no di lottizzazione denominate “PdL Il Gelso” risultante dagli elaborati alle-
gati alla delibera medesima, e riguardante i terreni siti in Comune di Zugliano
e sopra descritti al precedente punto a}

d)} che con successiva delibera in data 3 dicembre 2012 di cui al verbale n.
114 di reg., (qui allegato sub "B”) la Giunta Comunale del Comune di Zuglia-
no, previa valutazione delle osservazioni pervenute, ha approvato definitiva-
mente il Piano di !ottizza'zioné' denominato “PdL Il Gelso” gia adottato con la
precedente dehbera in data 24 settembre 2012 sopra citata al precedente
puﬂtoc), Sl :

e) che con le- succntate delsbere dl G!unta in data 24 settembre 2012 di cui al
‘verbale n. 89 ad’in da‘ca 3 dacembre 2012 di cui al verbale n. 114 di req.,
stato, inoltre, approvato Io schema dl convenzione che il proprietario del ter-
rerio da Iott:zzare deve stlpulare a sens; e per gli effetti di cui alf'art. 28 legge
17 agosto 1942 n. 1150 e successwe modifiche ed integrazioni, convenzione
- per d{s\':ipimare al sen5| deliart 63 L.R. Veneto 27 giugno 1985 n. 61 gli oneri
che la D;tta attuatrice si deve assumere
. f) che gli elaborat: del progetto presentatn agli atti del Comune di Zugliano in
'data 13 febbra:a 2012 prot 1788 successivamente integrati in data 20 aprile
2012 prot: 4712, 'in data 21 magg;o 2012 prot. 5876, in data 15 giugno 2012
' prot 7026 in data 24 agosto 2012 prot. 9791, in data 19 settembre 2012
prot. 10768 non vengono al!egatl alla presente convenzione e di seguito sono
richiamati sntegrafmente :

Re]azaone tecmca prot 10768

Documentazmne fotograf:ca prot 1788

Norme Tecmche da attuaz:one prot 7026

Computo metrtco estlmatwo prot 14768

Schema di convenzaone prot 10768
Tav. I estratti, mappa P.I cotografia prot. 1788
Tav. 2 rilievo attuale con ‘piano quotato prot. 1788
Tav. 3 planimetria generale stato futuro con piano quotato prot. 5876
Tav. 4 planimetria 'gene'ré!é ‘stato futuro con misure prot. 5876

Tav. 5 sezioni prot. 1788

Tav. 6 reti tecnologiche: rete fognaria e rete idrica prot. 10768

Tav. 7 reti tecnologiche: rete telefonica prot. 5876

Tav. 7.1 reti tecnologiche: rete gas metano prot. 5876

Tav. 8 reti tecnonologiche: rete enel prot. 5876

Tav. 9 planimetria generale con reti tecnologiche prot. 10768
Tav. 10 particolari costruttivi prot. 5876
Tav. 11 segnaletica e triangolo di visibilita prot. 4712
Tav. 12 planimetria con modifica dell’ambito di intervento prot. 5876
Tav. 13 tavola con adeguamentc alla legge 13 prot. 4712
g) che i dati urbanistici del progetto sono i seguenti:

Superficie ambito di intervento mg 1255,00
Superficie ambito di intervento su area privata
{edificabile) mq 1162,00

Superficie a verde pubblico da vincolare mq 40,00




Superficie a parcheggio pubblico da cedere mqg 66,00
Superficie da destinare ad allargamento stradale

e marciapiedi da cedere mq 71,75
Volume massimo realizzabile me 1162,00
Rapporto di copertura territoriale 40%

Altezza massima dei fabbricati * mt 7,00

Distanze dalla strada e dai confini come indicato nella tavola n. 4 di progetto
h) che con la succitata delibera di Giunta in data 24 settembre 2012 di cui al
verbale n. 89 (qui allegato sub “A”), & stato dato mandato alla Responsabile
del Settore Pianificazione del territorio, Edilizia Provata, Attivitd economiche, di
sottoscrivere, in nome e per conto del Comune di Zugliano, la convenzione ur-
banistica di attuazione del “PdL II Gé.'so_”, dando atto che tutte le spese per
la stipula dell’atto notarile saranno a carico della Ditta attuatrice

. TUTTO CIO" PREMESSO

e da considerarsi parte mtegrante e sostanz:aie ‘del presente atto, i costituiti
convengono e stipulano quanto segue

Art. 1 - Premesse, dichiarazione ai’ propneta -

lL.a premessa costituisce parte mtegrante del!a presente Convenzione.

La Ditta Attuatrice, in persona come sopra, dschlara di essere proprietaria del-
ie aree e degli immobili descritti nella- premessa e garantasce al Comune di Zu-
gliano la piena disponibilita e la comp!eta hberta da vmcols e pesi pregiudizie-
voli. v : N :

f.a Ditta Attuatrice si impegna a reailzzare Ie opere d| urbamzzazmne previste
nel Progetto secondo quanto mducato negh eiaborati md;catr nella premessa €
gia agli atti del Comune di Zugliano, ai quali sn fa mteramente riferimento.
Art. 2 - Attuazione del Piano : LR RN L

Il Piano presentato, con riferimento aIEe taveie md;cate neHa premessa relati-
vamente alla realizzazione delle opere d| urbanzzzazaone ha valore di proget-
to definitivo ed esecutive ai sensn deﬁ art 93 de[ D. Lgs ne 163/2006.

Le parti danno atto che ai senSI de]Eart 16 <. 2 bns del D.P.R. n. 380/2001 I'e-
secuzione diretta delie gpere’ di urbanizzazmne “primaria di importo inferiore
alla soglia di cui ali'articolo 28, comma_ 1, lettera c), del decreto legislativo 12 a-
prife 2006, n. 163, funzionali all'intervento di trasformazione urbanistica del
territorio, & a carico del titolare del permesso di costruire e non trova applica-
zione il decreto legislativo 12 apfilé'QOUﬁ n. 163,

Art. 3 ~ Opere di urbamzzaz:one pr;marla & scomputo degli oneri di ur-
banizzazione primaria -

1. La Ditta Attuatrice, come sopra rappresentata si impegna a realizzare a
propria cura e spese tutte le opere di urbanizzazione primaria risultanti daghi
elaborati del Progetto consistenti in:

- allargamento strada esistente mq. 20,00
- aree a parcheggio pubblico mq 66,00
- aree di manovra su area di proprietd comunale mq. 80,00
- aree a verde pubblico mg 40,00;
- aree marciapiede mg. 51,75

- aree marciapiede su area di proprieta comunale mgq. 13,00

- reti tecnologiche di servizio quali: rete acque meteoriche, rete fogna-
tura acque nere,rete distribuzione energia elettrica, rete distribuzione del gas
metano,rete telefonica fissa ed infrastrutture digitali, rete illuminazione pub-
blica fino al’ punto di fornitura del contatore, nel rispetto delle indicazioni e




prescnz:om che saranrio imparttte dagli enti gestori competenti.

L'accesso al parcheggio pubbhco avverra dailla nuova bretella di collegamento
di'via Ca’ Nova e sard realizzato a cura e spese della Ditta attuatrice. Le parti
danno atto che l'area delfe dimensioni di mq 120,00 utilizzata per l'accesso al
parcheggio & di proprietd del Comune sulla guale la Ditta Attuatrice gode di u-
‘na servitd attiva temporanea di passaggio, giusto atto notarile notaio Corne-
lio Lorettu di Thiene in data 21 settembre 2011 rep. 106.447 registrato a
Thiene il 3 ottobre 2011 al n. 2486 serie 1T.

" La rete fognatura detie acque nere sara realizzata dal Comune con spese, in
parte, a carico delia Ditta attuatrice, giusto accordo sottoscritto tra il Comune
e la Ditta attuatrice con: atto dl scritbura privata rep. n. 4/2012 del 13 setitem-

: hre 2012 prot. 1{}542 Ini base al suddetto accardo, la Ditta attuatrice contri-

: burra al pagamento deila quota spettante pari al 30% delle spese che saran-
no: sastenute dal Comune e quant:ﬂcate, in via presunta pari a € 22.700,00
"'._(ventuduema[asettecento) Pertan’co la. quota a carico della Ditta attuatrice cal-

: . - j_coiata in'via presunta e pari ad € 6.810, 00 (seimilacttocentodieci). It Comune
sodi Zughano con r:ferlmento alla’ contabﬂlta finale dell'opera, inviera rendiconto

'_:-_deIEe spes effettnvamente sostenute che la Ditta attuatrice paghera entro

i '_.3:'sessanta gaorm da[ rlcewmento deiia richiesta scritta del Comune.

__'_'_:2 gk costo detle opere cn urbamzzazmne primaria ammesse a scomputo degli
"-_'onerl Cfl urbanezzaznone pnmar:a & ‘pari-ad € 47.601,96 (quarantasettemilasei-

""'-centouno vzrgoEa novantasm) e comprende la quota a carico per la realizzazio-
SRR ne de!ia rete fognatura mdlcata al: punto precedente.
S35 A fini delia quantlﬁcaz;cne deifa ‘garanzia finanziaria indicata all‘art. 16 &
.'__:stato redatto un quadro econormco delle opere, comprensiva di oneri della si-
' : _.curezza spese tecmche vane (d:rezrone lavori, collaudo, ecc.), oneri fiscali ed
L IVA pari al valore compiesswo di €62.000,00 (sessantaduemila).

_ 4. L’onere Fnanz;arm per ia reahzzazuone di tutte le opere di urbanizzazione
g 'pnmarsa viene: def!mto ed accettato in complesswa Euro 47.601,96 {quaranta-
'settemtlaseicentouno e novantasei}

- Ivalor: espress: neHa presente Convenzrone sono ritenuti congrui dalle parti e
Cosi intendono accettatl 1rrevocab:[mente

-6, L’:mporto compfesswo delle opere di urbanizzazione da realizzare rimane
:fISSO e definitivo assumendosi' [a: Ditta Attuatrice ogni alea per eventuali oneri
' anche non previsti o preved:b:ll e per variazioni det costi a qualsiasi causa do-
vt & cid anche ai sensi dell'articolo 1469 del Codice Civile.
" Art. 4 - Modalita di realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria
‘1. Tutte le opere relative ai servizi a rete devono essere eseguite, per guanto
' possibile, con le modalitd previste dalla “Direttiva per la realizzazione delle re-
ti tecnologiche nel sottosuolo™ impartita dal Ministero dei lavori pubblici | 3
marzo 1999 (pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale n. 58 in data 11 marzo 1999).
2. Tutte le opere le cui installazioni comportino 'emissione di onde elettroma-
gnetiche, sia in bassa frequenza che in alta frequenza, devono essere collo-
cate in modo che non comportino alcun inquinamento da elettrosmog e co-
munque devono essere conformi alle norme vigenti in materia e alle istruzioni
del Ministero dell’ambiente e degli organi preposti alla sorveglianza sanitaria.
3. Tutte le opere inerenti il cicle delle acque, dali'approvvigionamento idrico fi-
no al recapito finale degli scarichi liquidi di qualsiasi genere, devono essere
conformi alle disposizioni di cui al D. Lgs. n. 152/2006 e s.m.i. e al vngente Re-
golamento di Fognatura Consortile. :




| 4. F parte integrante delle ‘opere di urbanizzazione primaria a completamento
- della viabilith e, pertanto, deve essere realizzato, contemporaneamente alla
formazione del cassonetto stradale, un muretto di delimitazione, in calcestruz-
z0 armato, interamente sulla proprieta privata ed esterno agli spazi destinati
ad essere conferiti al patrimonio pubblico con dimensioni adeguate ed in ogni
caso con larghezza non inferiore a ¢m 10 ed altezza non inferiore alla quota
della pavimentazione finita del marciapiede esterno; tale muretto, che resta di
proprietd del lottizzanti, pud essere sopralzato per la realizzazione delle re-
cinzioni ed & previsto per tutti i lati confinanti con gli spazi pubblici destinati
ad essere conferiti al patrimonio pubblico o aif’uso pubbiic"o,

Art. 5 - Individuazione delle aree destinate a superficie pubblica per o-
pere e standards di urbanizzazione primaria: cessione

La Ditta Attuatrice si impégna"é'céd_efe gratuitamente al Comune di Zugliano
secondo le modalitd indicate nella’ presente. convenzione, le aree e le opere
indicate nelle tavole di progetto allegate al piario di lottizzazione cosi descrit-
te: ] i

opere di urbanizzazione pfima'ria

- Allargamento stradale mq 20 00

- marciapiedi mq 51,75; :

- parcheggi mq 66, 00.

- fognatura acque nete e meteonche stradali,

- impianto di tifumsnazmne pubbltca‘

- rete acquedotto; - B e

- segnaletica stradate vert:cale e onzzonta[e,_

- rete di dastrlbuz:one dell energia elettnca,

- rete telefonica; o X :

- rete dlstnbuzmne gas metano : :

La Ditta Attuatrice si impegna a vmcolare ‘ad uso pubblico secondo le modalita
indicate nella presente convenzione, _Ie aree ‘indicate nelle tavole di piano
cosi descritte: S -
- verde pubbirco mq 40 00 5
Le parti concordanc” che’ Ia manutenzlone ordmar:a e straordinaria deil’area a
verde pubblico da vmcoiare ad uso pubb!rco resterd a carico della ditta attua-
trice anche successwamente ia stlpuia de![attc notarile di costituzione del vin-
colo di uso pubhhco B LR

Le aree per urbanlzzazsone pr;marsa nonche le opere previste dalla conven-
Zione saranno cedute in forma gratu_li_:a_ al Comune e comungue non oltre due
mesi dal collaudo finale delle opere. La cessione della proprietd delle opere di
urbanizzazione realizzate dai lcjttiz_z’aht?;ih forma gratuita al Comune, avviene
contestualmente " alla 'ceSSio'n'e delle aree di cui al presente comma. Nessun
certificato di aglblilta verrd rilasciato fintantoché le aree non saranno cedute
al comune. o K

Le aree saranno esattamente quéntificate e catastalmente individuate a fra-
sionamento - effettuato. Si da atto che le superfici potranno subire lievi modifi-
che e contenuti spostamenti in relazione ad eventuali varianti in corso d’opera
regolarmente approvate dal Comune di Zugliano, fermo restando che devono
essere garantite le superfici minime prescritte dalla normativa per il dimensio-
namento degli standards urbanistici a parcheggio e a verde. Le differenze ri-
spetto ai dati contenuti nella presente convenzione saranno recepite dallatto
notarile di cessione delle aree pubbliche senza che siano necessarie modifiche




" "o’integrazioni alla presente Convenzione. - :

_ Art. 6 - Disciplina deli"iso temporaneo delle aree di proprietd comunale
il Comune di ngEia'no, 'in persona come sopra, autorizza la realizzazione delle
" opere di urhamzzazmne “sulle aree di proprietd comunale cosi come indicato
- nelle tavole di progetto del piano.

Art: 7 Monetlzzaz;one aree di urbanizzazione secondaria

H P:ano “degli Intervent! ot prevede la realizzazione e cessione di aree ed o-

“. pere di urbamzzazaone - secondaria.

La- Dltta Attuatr:ce, m soststuzmne del[e aree per opere di urbanizzazione se-

"..'_coradarta, ai’ sens; dell” aft 32 ‘della L.R. 23 aprile 2004 n. 11 versa i seguenti

: -"1mport1 cosi quantlﬂcablil
"_'abltantl n.'8, OO X: 17 mq/abitaﬁte = Mg 136 x € 60,00= € 8.160,00 secondo
.'quanto md:wduato con deilbera di G C.n. 10 del 22 gennaio 2007. La Ditta at-

'-_.___tuatr:ce rlconosce che lsmporto & congruamente commisurato all’utilita conse-
' -ﬁgusta daila dltta Iott;zzante medes:ma in virtls della mancata cessione e co-

: ;'munque non mferiore ailacqmsuzuone di: altre aree simili.

~Art. 8 Antu::ipaztone onert d: urbamzzaznone secondarla e conguaglio
La Difta attuatnc:e all atto deEIa ﬁrma dei[a Convenzione corrispondera al Co-

'mune Ea quota pari: ai 50% (cmquanta per cento) degli oneri di urbanizzazione

“secondaria catcolatl in base al vaiore tabelEare & determinati come segue:
S rc edlflcabnll 1162 X € 4 Ol/mc X 50% =€ 2. 329,81,
Al momento “del r:Eascm del: permesso per [a costruz:one det fabbricato, la ditta

. r:chledente dovra corr:spondere al Comur:e il conguag!lo degli oneri di urba-
'-'nlzzazmne primaria’e secondaraa determ:nato per. differenza tra gli importi ta-
bellari vigenti dovuti in re!az;one al!a costruznone da realizzare e gli oneri so-
_"'.'stenuts di cui allart. 3 e queEh antncapatl ed’ mdlcata nel presente articolo,
-' nonche il contributo relativo al costo di costruzione.

-"-_Art 9- Esecuz:one rati tecnologich& ‘ed allacc;amentl ai pubbilici servizi

La: D;tta Attuatrice si obbliga all’esecuzione’ deE]e reti di servizio come previste
’-j_ed accettate nel progetto esecutivo e secondg eventuali indicazion impartite
Cine corso d opera dagli Enti Gestori e dal Comune.

© . Art. 10 - Provvedimenti edilizi - Certificato di agibilita

R nias_c_;o_ dei permessi di costruire relativi all’edificio da erigere allinterno del
. Piano di. lottizzazione sard effettuato dopo Iinizio dei lavori delle opere di ur-

' banazzaz:one

S -_'_Ii certlflc:ato di aglblilta del fabbricato sara rilasciato dopo il collaudo favorevo-

g .:'Ee deE!e opere di urbanizzazione e la cessione delle aree ed opere ed alla co-
'stxtuz:one de! vincolo ad uso pubblico a favore del Comune.
'Art 11 = Templ di esecuzione
' _-Tutte ie opere, di cui alla presente convenzione, dovranno essere iniziate en-
tro: il term:ne di 1 anno a decorrere dalla data di rilascio del Permesso di Co-
__"strmre ed essere completata entro il termine di 3 anni dalla data di inizio dei
“lavoril RO
i termme per :l compietamento deile opere potrd essere prorogato dall’Ammi-
nistrazione Comuna!e se. suss:stono giustificati motivi e previa richiesta da
parte della Ditta Attuatrice.:
L'uitimazione dei tavori- dovra rrsul‘:afé da apposito verbale redatto in contrad-
dittorio tra le parti con Ea presenza dei tecmco coitaudatore nominate ai sensi
del successivo art. 15.- .5 -
Art. 12 - Manutenz:one delle opere




Durante |'attuazione delle operé' previsté dalia presente convenzione e fino
alla loro effettiva acquisizione  al ﬁjatrimonio cornunale, tutti gli oneri di manu-
tenzione ed ogni responsabilita civile 'e penale relativa all'esecuzione delle o-
pere ed all'uso delie stesse, sono ad esclusivo carico della Ditta Attuatrice.

Al momento della consegna le opere e le aree dovranno risultare favorevol-
mente collaudate e in perfetto stato di manutenzione. La consegna definitiva
delle opere sard effettuata contestuaimente all‘atto notarile di cessione al Co~
mune delle aree e delle opere nonché della costituzione del vincolo di uso
pubblico.

Art. 13 - Vigilanza

In qualsiasi momento il Comune di Zugliano e gli Enti Gestori delle infrastrut-
ture a rete potranno esercitare il potere di effettuare i controlli, la verifica e la
supervisione dei lavori in fase di realizzazione e prima della definitiva appro-
vazione per accertare che i medesimi siano eSeguiti in conformitd alle previ-
sioni del progetto approvato, a regola d'arte e nei r:spetto delle prescrizioni
del capitolato speciale e del Regolamento Edilizio.

In caso di accertate viclaziont o difformita, t'Ammtmstrazmne potrd ordinare la
sospensione dei lavori ed adottera i prowedrmentt di Iegge o previsti nella
presente convenzione. i

Art. 14 -~ Inadempimenti .

in caso che i lavori, salvo giusta causa non dovessero essere iniziati od ulti-
mati nei termini previsti, non dovessero procedere con la continuitd e 'impe-
gno necessari, venissero eseguiti in difformita ai prb'gétti' approvati, il Comune
potra sostituirsi alla Ditta Attuatrice per. lesecuzmne d; tutte o parte delle o-
pere necessarie con addebito di ogni conseguente spesa ed onere a carico
degli inadempienti, rivalendosi come prev:sto al successwo Art. 16 ~ Garanzie.
Potra, altresi, dichiarare decaduto il prowedamento umco per Fesecuzione del-
le opere di urbanizzazione e degli :nterventt edlllZi

Uintervento del Comune, che fin dora v:ene autorizzato ad immettersi nel
possesso delle aree, dovra comunque essere preceduto da una diffida ad a-
dempiere a quanto oggetto della presente Convenzmne nel termine di trenta
giorni. SR

Art. 15 - Colaudo

L'esecuzione delle opere di urbamzzazione di cui ai precedenti articoli, verra
effettuata sotto la vigilanza  in corsc dopera di un collaudatore di specifica
qualificazione professionale sceito daliammm;straztone comunale tra gli iscritti
all’albo degli ordini professmna!l degil architetti /o ‘degli ingegneri.

La Ditta Attuatrice, contestualmente ‘alVinizio dei lavori fard richiesta al Comu-
ne di nomina del collaudatore. Al coliaudatore e allufficio tecnico comunale
competente, dovra essere dato avviso almeno una settimana prima della rea-
lizzazione degli interramenti (cavidotti, pozzi perdenti, ecc..) e al momento del
collaudo dovra essere allegata documentazione fotografica degli stessi.
Qualora siano eseguite 'varianti in corso d’opera su richiesta della ditta attua-
trice, sentito il parere del progettista e del direttore lavori o su indicazione del
collaudatore efo dellufficio tecnico comunale competente in quanto necessa-
rie alla regolare e perfetta esecuzione dei lavori, non previste nel computo
metrico estimative approvato, la Ditta Attuatrice sara tenuta ad eseguire, in
ogni caso, le opere senza alcuna pretesa economica nei confronti del Comu-
ne di Zugliano, in merito agli eventuali maggiori lavori e forniture. eseguite.

Il collaudatore riominate & responsabile, pure, delle operazioni di- collaudo




tecmco ammmfstrativo e contablie Ii r:lasao del Cemﬁcato di Collaudo é di
'--'competenza del collaudatore. E’ fatta: salva ogni ulteriore verifica che il collau-

E o datore. vogha effettuare sulle mfrastrutture a rete

'DeIE’aWenuta ult;maz:one di dette opere, la Ditta attuatrice dard immediata
: _..ﬂOtIZIa al Comune, i quale dlsporra (con riferimento alle opere ultimate) la
soifemta effettuaz:one deile operazrom di col!audo tecnico-amministrativo e
3 contabile. 5 _' B R RIS PR TR
Cta domanda di coitaudo dovra essere corredata da
- Rlepitogo sequenza attuat;va dei Progetto (provvedimenti per le opere
di urban:zzazmne le]O iavori eventua%t varianti in corso d'opera, fine lavori,
presa in consegna rett cfa parte degl: Ent; gestors e gquant'altro);

- fraz:onaments da cue rrsult!no superﬁm e numeri delle particelle oggetto
di cessione. I tlpl di frazzonamento dovranno essere redatti in modo da diffe-
renziare le aree da cedere rlportandone la superﬁc;e reale;

= planimetrie deﬂmt;ve delie opere reahzzate in scala adeguata e delle
reti tecnoiogache deila pubbltca iHummaz:one e della rete delle acque meteori-
che, con espressamente mdicati. dlametrl dei tubi, materiali utilizzati in base
ai diametri, dtstanze in planta den tub: rlspetto a capisaldi, manufatti specuah
(pozzetti, :nnestl) ‘e pezz; specnah (vaivole scarichi di fondo), allacciamenti, in-
dicazioni delle profond:ta d; posa RSN

- collaudo- dell" :mpianta “di lilumanazsone e dichiarazione di conformita
dell'impianto stesso- rIEasc;ato daEla Dstta Installatrice con md;cazwne dei ma-
teriali utilizzati; w :

- certificato di coElauch del!e retl

- telefonla, ek

- energia e!ettrlc:a, :

- ' acquedottc & condotta acque nere;

- gas- metano : o

- Certificato di Rego!are Esecuz:one delle opere di urbanizzazione ese-
guite, emesso dal Direttore’ dei i_avqr;__ e sottoscritto dall’ impresa esecutrice
dei lavori stessi; - o

- dichiarazione delia Ditia attes’canf:e che le aree da cedere sono lbere
da ipoteche;

- aree verdi: planimetria, in scala adeguata con indicate le essenze ar-
horee esistenti, il tutto quotato sia in senso trasversale che longitudinale;

- Planimetria, in scala adeguata, con evidenziate le aree a destinazione
pubblica, da cedere gratuitamente al Comune, con lindicazione delle relative
superfici e riferimenti di identificazione catastale, nonché copia dei fraziona-
menti catastali, eventualmente necessari, regolarmente approvati dall' Agen-
zia del Territorio di Vicenza;

- Relazione esplicativa definitiva del DDLL sull'esecuzione, sulle aree da
cedere/vincolare, su eventuali varianti non sostanziali alle opere;

- Dichiarazione di conformitd per il superamento delle barriere architet-
toniche del DDLL.

Il Comune di Zugliano si riserva di effettuare i controlli, le verifiche e la super-
visione dei lavori in fase di costruzione, in fase di collaudo delle opere e prima
deila definitiva attivazione degli impianti.

Il collaudo sara eseguito entro 90 (novanta) giorni dalla presentazione della
domanda completa degli elaborati elencati, & cura del collaudatore nominato
secondo le modalitd definite dal presente articolo.




Le spese relatlve al coliaudatore e aHe operaznom d| collaudo saranno a totale
carico della Ditta Attuatrice. . R

Le determinazioni- del’ co[iaudatore saranno comunque definitive e vincolanti.
La Ditta Attuatrice dovra ottemperare alle eventuali prescrizioni che saranno
impartite dal collaudatore nei termini che saranno a tale scopo fissati dai Col-
laudatore con il Comune di Zugliano. In caso di inadempimenti, vi provvedera
direttamente il Comune con ogni spesa a carico della Ditta Attuatrice.

Il certificato di collaudo redatto su richiesta della Ditta Attuatrice e approvato
con provvedimento dell'ufficio tecnico comunale competente, ha caraftere
provvisorio ed assume carattere definitivo decorsi due anni dalla data della
relativa emissione. Decorsi i due anni seniza che siano emersi vizi o difetti
deli'opera, che devono essere denunciati dal Comune entro il medesimo pe-
riodo, il collaudeo si intende approvato definitivamente. Nell‘arco di tale perio-
do la ditta attuatrice & tenuta a prestare’ al*'Co_mUné garanzia fideiussoria per
le eventuali difformitd ed i vizi d’opera"' ;jtar un’ importo pari a circa il 10 % del
costo di realizzazione delle opere e cioé pari ad € 4. 000,00 (euro quattromi-
la/00) che sara svincolata dal Comune decors; 1 2 anni dalla data di stipula
dell’atto notarile di cessione delle aree ed opere ai Comune

Art. 16 - Garanzie ' RIS o -

La Ditta Attuatrice costituisce una garanma ﬁnanznana per lademplmento de-
gli obblighi derivanti dalla presente Comenzrone urbamst:ca, mediante poliz-
za fideiussoria bancaria o assicurativa come: megho spemﬂcato

La garanzia dovra essere rilasciata: da uno del seguent: ‘soggetti:

- azienda di credito ordinaria di cui all’art. S del R D. 12/03/1936 n. 375;

- impresa di assicurazioni autorlzzata all’ esercuz:o ‘del ramo cauzioni a sensi
del DPR 13/02/1959 n. 449 e s.m.i. e rtcompresa 'neilefenco annualmente re-
datti dal Ministero dellIndustria, del Commercuo e delI’Artlg:anato, recante le
societad obbligate a prestare ﬁ_derussponz: a t_:tolo_d_l cauzione nei confronti dello
stato e di altri entt pubblici; _ L SR

- intermediario finanziario lscrltto neli e!enco specnale prevnsto dali’art. 107 del
Dec, Lgs. 1 settembre 1993 n. 385 a sens: deliart 2 del Decreto del Ministero
del Tesoro del 22 aprile 1997 o : :

Detta garanzia é stata prestata mediante Pohzza Fide:ussona in data 14 gen-
naio 2013 polizza n. 324B0216, per 'ammontaré di Euro € 62.000,00 (sessan-
taduemila), come calcolato al precedente art. 3. 3. :

La garanzia non pud essere estinta fino. afl awenuta CESSIOﬁﬁ al Comune del-
le aree ed opere di cui all’art. 5 della presente convenz;one

La garanzia & stata prestata con la rinun’cia"esplicita' al beneficio della preven-
tiva escussione del debitore principale e non trova applicazione art. 1944,
secondo comma, del codice civile. In ogni caso i lottizzanti sono obbligati in
solido sia tra di loro che con i loro fideiussori. La fideiussione & operativa e
soggetta ad escussione a semplice richiesta del Comune, senza necessita di
preventiva diffida o messa in mora, col solo rilievo dellinadempimento.

In casc di inadempimenti, il Comune invierd alla Ditta Attuatrice o suoi aventi
causa upa diffida ad intervenire entro 30 giorni. Nel caso di non ottemperanza
alla diffida, il Comune potra intervenire direttamente o tramite ditta appalta-
trice addebitando alla Ditta stessa o suoi aventi causa i costi sostenuti con u-
na maggiorazione del 15% (quindici per cento) a titolo di rimborso spese e ri-
valutazione del costo delle opere. Per tale importo verra iscritta al ruole esclu-~
sivamente la ditta attuatrice.




' L'Ente garante ﬁn d'ora autorizzato ed obbligato a versare l'intero impotto
_ '-:.garantlto con lettera raccomandata del Comune che dichiari inadempiente la
o Dltta A’c’cuatnce o i suoi aventi causa. Il Comune presentera il dovuto rendi-
conto fmaie chledendo ed effettuando i relativi conguagli.

AFt. 17 St:puia degll atti dl cessione delle aree e delle opere e di vinco-

~lo di uso pubblico :
..'.-_'Al fms delia sttpuEa de: relatwa attl riotarili di cessione e di vincolo ad uso pub-

e b[aco, ia Ditta Attuatnce dovra fornire ogni documento utile richiesto per Ve-

= spietamento di; tale formahta ed in partlcotare

.+ Certificato ipotecario; -
s Ttpi di frazmnamento, S S
e ogm aitro documento r:chlesto, anche in reFaznone al collaudo delle opere

: I’Ammm;strazsone Comunale 5| assume ognl ‘onere connesse alle proprietd,

'__'.3_'Art. 18 Consegna delEe opere Trasferlmento delle aree e costituzione

j.;"de! vincoio dl uso puhbl:co - .
Entm 60 gform dal favorevole co!iaudo, la D:tta Attuatrice presentera istanza
. : al- Comune per {a cess:one deﬂe aree e del!e opere di urbanizzazione al Co-

-'_mune nonche per Ia'costltuzmne dei v:nco!o di uso pubblico seconda le moda-

~ litd indicate nel presente ‘ar
_ 'Neilatto notan!e dlr'vmcolo ad uso pubbhco delle aree a verde, la Ditta Attua-
_ trzce si assumera Iohere dl prowedere anche ‘successivamente alla costitu-
~zione del vmcoio, Ela manutenzuone ordmar:a e straordinaria.

In caso di madempsmento delEa Dlt’ca attuatnce nella realizzazione delle opere
di- manutenz:one i prowedera |I Comune con spese a carico delia ditta ina-

demp;ente._ _ R Lo

U'intervento dei Comune, che fzn dora wene autorlzzato ad immettersi nel
possesso deile aree dovra ccmunque ‘essere ‘preceduto da una diffida ad a-
demp:ere a quanto oggetto de[ia presente Convenzrone nel termine di dieci
giorni.. . : RRE RN SERSEE R

Le aree cedute o asser\nte all uso pubbl:co devono essere Ilbere da iscrizioni
ipotecarie, trascrizioni: e annotazmm pregiudmevoli da servitt passive appa-
renti e non apparentl “da usufrutti ed ‘usi, da oneri e gravami, vincoli di ogni
specie. ' . :

La Ditta Attuatrice, come sopra rappresentata, sfimpegna e a tal fine assume
ogni onere conseqguente alla rettifica di confini e deile consistenze delle aree
da cedere o eventualmente da vincolare all’'uso pubblico in favore del Comu-
ne, qualora cid si renda necessario in sede di collaudo a causa di errori o di
approssimazioni verificatesi in sede di attuazione. Allo stesso fine assume o-
gni ohere per i frazionamenti, rettifiche di frazionamenti ed atti notarili.

Art. 19 - Trasferimento obblighi

la Ditta attuatrice si impegna a non trasferire a terzi, senza il consenso scrif-
to del Comune di Zugliano, gli onert derivanti dalla presente convenzione, o
parte di essi, dichiarandosi fin d’ora unici responsabili per I'adempimento dei
termini e per la buona esecuzione ditutte le opere di cui sopra fino al collaudo
definitiva favorevole effettuato.

In caso di trasferimento anche parziale delle aree oggetto del Piano di Lottiz-
zazione, la Ditta attuatrice si impegna a rendere noti all'eventuale acquirente
i contenuti della convenzione sin dagli impegni preliminari. S
{’acquirente, mediante specifica clausola da inserire nei contratti, dovry di-




chiarare di conoscere ed accettare la presente convenzione, di assumersi le
responsabilitd e limpegno ad adempiere a tutte le prescrizioni, e a trasferire
gli oneri della stessa al suoi successori ed aventi causa e diritto, e cid indipen-
dentemente da eventuali diverse o contrarie clausole di vendita, le quali non
hanno efficacia nei confronti del Comune. Le garanzie gia prestate di cui
all’art. 16 della presente convenzione non vengono menc e non possono  es-
sere estinte o ridotte se non dopo che il suo successivo avente causa a qual-
" giasi titolo abbia prestato a sua volta idonee garanzie a sostituzione o inte-
grazione. '

Art. 20 - Regime fiscale

1. La presente Convenzione sara registrata e trascritta a cura e spese della
Ditta Attuatrice. Ii diritto ail'ipoteca legale viene rinunciato, con esonero del
consaervatore dei registri immobiliari da ogni relativa responsabilité.‘

2. Tutte le spese, imposte € tasse inerenti e conseguenti alla presente Con-
venzione, nonché quelle ad essa connesse per ia stipula dell’atto di trasferi-
mento delle aree e la costituzione del vincolo di uso pubblico, sono a carico
della Ditta Attuatrice che chiede P'applicazione di ogni beneficio di legge.

2. Chiedesi Vapplicazione delle imposte di registro in misura fissa e l'esenzio-
ne dallimposta di trascrizione a sensi del combinato disposto degli artt. 20
legge 28.1.1977 n. 10 e 32 DPR 29.9.1972 n. 601.

Art. 21 - Pubblicita degli atti

Il progetto di piano di lottizzazione & parte integrante e sostanziale della pre-
sente convenzione; il Comune e la Ditta attuatrice, in pieno accordo, stabili-
scono che gli atti costituenti il progetto come elencati in prernessa, quali atti
pubblici allegati alle deliberazioni di adozione e approvazione e per tale moti-
vo depositati negli originali del Comune, individ'uab'i!i'_univocamente e inequi-
vocabilmente, non vengono allegati materiaimént'_e' alia- convenzione, e non al-
legatl agli atti notarili, sara sufficiente richiamare’ gli estremi della presente
convenzione. S

Art. 22 - Controversie e SR

1. Eventuall controversie che dovessero insorge;fe m :merit'o alla interpretazio-
ne ed esecuzione della presente Convenzione, sarénnc}' definite e risolte da
un collegio arbitrate rituale costituito da tréj érb_iti'_i_ di cqi'uno nominato da cia-
scuna parte ed il terzo, che fungerd da ?r’esidénte, hominato dagli arbitri di
parte o, in caso di mancato: accordo,. dal Pres_i_'deﬁt'e"_del_ Tribunale di Vicenza,
sezione di Schio (VI). SRR . IR

2. 1l lodo dovrd essere pronunciato _S_e’cdndo’ _:di'rit'tc conformemente alle dispo-
sizioni artt. 806 e segg. del Codice di Procedura’ Civile.

Art. 23 - Trascrizione e béheﬁ{ii fiscali : R

1. La Ditta Attuatrice ri'nuriéia"éd ogni diritto d'iscrizione di ipoteca legale che
potesse competere in dipendenza della bresente convenzione.

2. La Ditta Attuatrice autorizza il signor Conservatore dei Registri Immobiliari
dell'Ufficio del Territorio competente  alla trascrizione della presente affinché
siano noti a terzi gli obblighi assunti, esonerandolo da ogni responsabilita.

3. Al fine della concessione dei benefici fiscali previsti dalle vigenti disposizioni
di legge in materia, si da atto che tutte le cessioni di aree e manufatti di cul al
presente atto, sono fatte in esecuzione del Piano Regolatore Generale.

Art. 24 - Norme integrative

Per quanto non previsto nella presente convenzione si fa richiamo alle vigenti
disposizioni dilegge e di regolamento.




_ "":Le partl tutte esoraerano me Netaio dalla lettura degli allegati.

Il presente aé:to redatto a mia cura e da me Notaio letto ai costituiti, sotto-
'_'_'_":_-"scrltto a_ﬂ_e ore 11 50 (undici e minuti cinquanta) & stato scritto in parte da me
i :_'é"in'part'é' da"pérs'dna' fida da me diretta su undici facciate e sin qui della dodi-

" -5_; cesima faccaata per complessivi tre fogli.

' F.to- POZZAN KETI -

S F.to BOVO SEBASTIANG -
i F to: GIOVANNI RIZZI NOTAIO (L.S.)




Comune di Zugliano

Provincia di Vicenza

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

Nr. 89

_anno duemxladgdic; il giomo ventiquattro del mese di settembre alle ore 18:50, presso
questa ‘Gede Municipale si & riunita la Giunta Comunale per deliberare sulle proposte contenute
. -jnell’ordme del giorno.

" Assume la presidenza il Signor LEONARDI ROMANO in qualita di Sindaco assistito dal
Segretano Comunale Signor EMANUELE DOTT. GAETANO.

LEONARDI ROMANO Sindaco P
PESAVENTO Michele Vice Sindaco P
ZANIN Osmar Assessore A
VALENTE Sante Assessore 1
BINOTTO Nevio Assessore P
ZAVAGNIN Nazzareno Assessore P

11 Presidente, accertato il numero legale, dichiara aperta la seduta ed invita la Giunta Comunale
ad esaminare e ad assumere le proprie determinazioni sulla proposta di deliberazione indicata in

oggetto.

Oggetto: PIANO DI LOTTIZZAZIONE "IL GELSO" RELATIVO ALL'ACCORDO N. 5
DEL VIGENTE P.L IN VIA CA' NOVA A CENTRALE: ADOZIONE DEL
PIANO Al SENSI DELL'ART. 20 DELLA L.R. 11/2004




Relaziona P’ Assessore Zanin Osmar

In data 13.02.2012 con istanza prot. 1788 il sig. Bovo Sebastiano, proprietario delle aree
identificate catastalmente al foglio 16, mappali 575 e 577, ubicate in Via Ca' Nova a Centrale,
di seguito denominato "Ditta attuatrice”, ha chiesto all'Amministrazione Comunale di procedere
con I'approvazione di un piano di lottizzazione in conformita agli obblighi assunti dal precedente
proprietario Roncaglia Stefano con l'accordo n."5" del Piano degli Interventi — PI -, stipulato ai
sensi dell'art. 6 della L.R. 11/2004 che prevede, tra il resto,la redazione di un piano urbanistico
attuativo di injziativa privata con destinazione residenziale.
Si rileva che I'accordo n. 5", sottoscritto i1 30.09.2010 con prot. 10064, a fronte del cambio di
destinazione urbanistica delle aree da zona agricola a zona residenziale con indice urbanistico pari
a’ 1,00 mo/mq, prevedeva a favore dell'Amministrazione Comunale la cessione di porzione
dell'area di 1162 mq identificata catastalmente al fg 16 mapp.li 58 e 89 per la realizzazione di una
- nuova strada comunale.
_In fase di definizione della cessione deil'area al comune, si & riscontrato che il tratto di Via Ca’
““Nova in direzione nord-sud, che confina a ovest con l'area oggetto di piano, ¢ di proprieta privata e
" “oggetto di contenzioso tuttora in corso, e di conseguenza la futura lottizzazione non & accessibile
" dalla viabilita pubblica. Pertanto con delibera n. 113 del 12.09.2011, la Giunta Comunale
approvava un atto di indirizzo per concedere una serviti di passaggio provvisoria sul fondo da
acquisire al patrimonio del comune (identificato in seguito a frazionamento al fg 16 mapp.li 600 e
602) a favore dei mappali 575 e 577 di proprieta della ditta attuatrice, precisando che la
manutenzione ordinaria e straordinaria dell'area oggetto di servith sara a totale carico del fondo
dominante.
Contestualmente alla cessione dell'area destinata alla futura strada pubblica, avvenuta con atto del
21.11.2011 n. 106.447 di rep. del notaio C. Lorettu di Thiene, & stata costituita la servitl attiva
temporanea di passaggio a favore della nuova lottizzazione, per una durata di cinque anni salva
proroga che potrd essere concessa con provvedimento motivato della Giunta Comunale sino alla
definizione della vertenza giudiziaria relativa alla contigua strada privata identificata al mapp 152.

La documentazione del piano & stata predisposta in osservanza di quanto stabilito dall’accordo
e alla servitll sopra menzionati, nonché in base alle indicazioni istruttorie dell'ufficio tecnico
comunale con gli elaborati previsti ai sensi degli art. 19 ¢ 20 della L.R. 11/2004. :

11 progetto presentato a firma del geom. Piergiorgio Cattelan con studio a Zugliano, € composto dai
seguenti elaborati progettuali: '

— Relazione tecnica prot. 10768

- Documentazione fotografica prot. 1788

— Norme Tecniche di attuazione prot. 7026

— Computo metrico estimativo prot. 10768

— Schema di convenzione prot. 10763

— Tav. 1 estratti, mappa P.I corografia prot. 1788

— Tav. 2 rilievo attuale con piano quotato prot. 1788

— Tav. 3 planimetria generale stato futuro con piano quotato prot. 5876

— Tav. 4 planimetria generale stato futuro con misure prot. 5876

— Tav. 5 sezioni prot. 1788

- Tav. 6 reti tecnologiche: rete fognaria e rete idrica prot. 10768

— Tav. 7 reti tecnologiche: rete telefonica prot. 5876

- Tav. 7.1 reti tecnologiche: rete gas metano prot. 5876

— Tav. 8retitecnologiche: rete enel prot. 5876

~  Tav. 9 planimetria generale con reti tecnologiche prot. 10768

— Tav. 10 particolari costruttivi prot. 5876




—~ Tav. 11 segnaletica e triangolo di visibilita prot. 4712 _
- Tav, 12 planimetria con modifica dell’ambito di intervento prot. 5876
— Tav. 13 tavola con adeguamento alla legge 13 prot. 4712

Inoltre, a corredo del progetto, risulta acquisita agli atti la seguente documentazione specialistica:
— Valutazione Ambientale Strategica prot. 4712
~ Valutazione previsionale di impatto acustico prot. 4712

Indagine geognostica e studio geologico geotecnico prot.4712

Indagine idrogeologica prot. 8988

Indagine Ambientale prot. 4712
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- = Dichiarazione di conformita normatwa eliminazione barriere architettoniche prot. 4712
Asseverazione alla L.R. 17/2009 per apparecchi illuminanti prot. 4712

Asseverazione di non incidenza ambientale ai sensi della DGRV n. 3173/2006 — prot.
4712

i

Il piano prevede I'individuazione di un lotto a destinazione residenziale con accesso provvisorio da
nord dalla nuova strada comunale di prossima realizzazione come autorizzato don DGC n.
113/2011, mantenendo il passo carraio agricolo esistente da ovest da Via Ca' Nova di proprietd
privata da utilizzare in futuro qualora si risolva la vertenza giudiziaria sull'acquisizione al
patrimonio comunale del tratto privato di Via Ca' Nova.

11 Piano di lottizzazione, sulla base di un corretto dimensionamento, prevede la realizzazione di 106
mq di aree a standards, delle quali 66 mq a parcheggio e 40 mq a verde pubblico attrezzato,
opportunamente posizionato a ovest lungo via Ca’ Nova, per creare zone d'ombra nel parcheggio
pubblico di piano, e prolungare la barriera verde prevista nel piano di lottizzazione "Mascotto
Roberto" a sud, gid approvato dall’ Amministrazione Comunale.

Per 'ottimale utilizzazione del parcheggio pubblico, si prevedono gli stalli posizionati a nord del
piano di lottizzazione, e la realizzazione dello spazio di manovra nella confinante area di proprieta
comunale. Questa scelta consente ’accesso diretto ai parcheggi dalla nuova strada di piano (bretella
in fase di costruzione da parte dell’ Amministrazione Comunale) e, quindi, di poter utilizzare i
parcheggi in modo pit razionale in prospettzva dei futuro uso pubbhco della contigua area di
proprietd comunale.

Per la realizzazione dell’area dz manovra dei parchegg1 nonché per la realizzazione del
collegamento tra il marciapiede della bretella ed il marciapiede previsto all’interno della
lottizzazione, il progetto prevede la modifica del perimetro del piano attuativo entro il limite
massimo del 10%, in conformita a quanto previsto dall’art. 11 delle Norme Tecniche Operative del
Piano degli Interventi, senza modificare i parametri urbanistici ¢ dimensionali del Piano.

il piano individua tutti gli allacciamenti alle reti tecnologiche, precisando che per la fognatura delle
acque nere che sara realizzata sotto il sedime della bretella stradale in fase di realizzazione, le spese
saranno sostenute dal Signor Bovo Sebastiano per la quota del 30% e dai Signori Mascotto Roberto
¢ Mendo Anna Maria proprietari della futura lottizzazione nel lato ovest per la quota del 70%,
come accordato con la scrittura privata Rep. n. 4/2012 del 13.09.2012 Prot. 10542, depositata agli
atti.

Tra le altre opere di urbanizzazione si prevede, inoltre, ad ovest l'allargamento di Via Ca' Nova nel
tratto nord-sud e la realizzazione del contiguo marciapiede fino al raccordo fuori ambito del piano
con la nuova bretella comunale.

Al sensi dell'art. 5 della convenzione urbanistica, la ditta attuatrice si impegna a realizzare e a
cedere gratuitamente al comune di Zugliano le seguenti opere di urbanizzazione primaria:

- allargamento stradale mq 20,00;

- marciapiedi mq 51,75;
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e _parcheggi mq 66 00.
-~ fognatura acque nere e meteoriche stradali;
- impianto di illuminazione pubblica;
- rete acquedotto
L - segnalet1ca stradale Verticaie e onzzontale
o retedi d1str1buz10ne dell'energia elettrica;
- orete telefonica; -
- rete dlsmbumone gas- metano .
La ditta aﬁuatnce si impegna altresi a vincolare ad uso pubblico I'area verde con manutenzione
ordmarla € Straordmana a suo’ carlco -

1 dati chmenszonah dei plano sono 1 seguentl

— Superficie ambito di intervento = mq 1255,00
~ Superﬁc:le ambito di’ mtervento su area pnvata (edzﬁcabzle) mq 1162,060
—  Superficie a verde pubbhco da vincolare SERENS mgq 40,00
-~ Superficiea parcheggm pubblico. dacedere = - mgq 66,00
= Superﬁc1e da destmare ad allargamento Stradale e mar01apzed1 da cedere mq 71,75
.= Volume massimo realizzabile 0 me 1162,00
"~ Rapporto di copertura. temtonaie s AR 40%
e 'Altezza massima de1 fabbncatz R ': w mt 7,00

| : Secondo quanto chspoeto daﬂ art 2 dello schema d1 convenzione, il presente progetto ha valore di
¥ progetto urbamstlco edi progetto esecutlvo a1 ﬁm dei rllascm del Permesso di Costruire.

81 da atto che Sono ‘stati ‘gia acqulsltl i seguentl pa;rerl espresg dagh Enti e/o uffici, ognuno per
e 'quanto di competenza
L .--_Parere favorevole della Comm15310ne Edzlma Comunaie acquisito in data 22.06.2012 al
SRRt verbale n. 5. 9; _ : S
e ,—"'.-'I’arere ULSS per la valutazmne deI p1an0 sotto ﬂ proﬁlo igienico-sanitario pervenuto il
S 29.05.2012 prot. 6243; - :
I R '.'Parere Polizia Locale Nordest Vmentmo per qua.nto at“tlene Ia reahzzazmne della segnaletica
! g stradale del 30.04.2012 prot. 5000 - L - -
D00 “ = Enel per il servizio elettrico del 31 0520123 _
= Telecom per il servizio telefonia depositato il 04.07. 2012 prot. 7879
- = Ascopiave per il servizio di gas metano depostato il 20.07. 2012 prot. 8651
= Alto Vicentino Servizi per il servizio idrico e fognario acque nere dep031tat0 il
11 06 2012 prot. 6861.

_ : Peﬁaﬁto, in considerazione di quanto sopra espresso, si propone alla Giunta Comunale di adottare il
* piano di lottizzazione denominato “Il Gelso ” in via Ca Nova a Centrale , redaito dal geom.
Piergiorgio Cattelan di Zugliano.




LA GIUNTA
| COMUNAILE SENTITA larelazione dell’ Assessore Zanin;

VISTO il progetto presentato dal geom. Piergiorgio Cattelan con studio a
Zugliano(VI) descritto nella premessa;

ACQUISITO il parere favorevole della Commissione Edilizia Comunale in data 22.06.2012
verbalen. 5.9;

DATO ATTO che sono pervenuti i pareri favorevoli di
competenza
— Parere ULSS per la valutazione del piano sotto il profilo igienico-sanitario pervenuto il
29.05.2012 prot. 6243;
—  Parere Polizia Locale Nordest Vicentino per quanto attiene la realizzazione della segnaletica
stradale del 30.04.2012 prot. 5000
— Enel per il servizio elettrico del 31.05.2012;
- Telecom per il servizio telefonia depositato 11 04.07.2012 prot. 7879;
— Ascopiave per il servizio di gas metano depostato il 20.07.2012 prot. 8651;
- Alto Vicentino Servizi per il servizio idrico e fognario acque nere depositato il
11.06.2012 prot. 6861.

VISTO Part. 11 “Rapporto degli strumenti attuativi con il Piano degli Interventi” delle NTO del P1
il quale stabilisce che “gli Strumenti Urbanistici Attuativi possono prevedere modificazione del
proprio perimetro con il limite massimo del 10% e irasposizioni di zone conseguenti alla
definizione esecutiva delle infrastrutture ed attrezzature pubbliche previste in sede di strumento
urbanistico generale, purché nel rispetto della capacitd znsedzatzva teorica dello stesso e senza
riduzione delle superfici per servizi.. (om1531s)

ACCERTATO, che la modifica dell’ amb1to_d1 ihtcfventd_é finalizzata a garantire 1’accesso al
parcheggio pubblico ¢ a realizzare il raccordo del marciapiede lungo la bretella stradale in fase di
realizzazione da parte del Comune e, pertanto nspetta quanto indicato all’art. 11 delle NTO del P1;

RITENUTO che I'istanza sia memtevole di accoginnento in con51dera210ne dell'entita e qualita
delle opere di urbanizzazione, della dimostrata fattibilitd delle reti tecnologiche, del corretto
dimensionamento degli standard pubb11c:1 d1 Iegge ¢ del rispetto degli obblighi deﬂ'accordo n. "5"
del vigente Piano degli Intereventi;

RICHIAMATO lart. 20 della LR 23.04. 2004 n° 11 avente ad oggetto “Procedimento di
formazione, efficacia e varianti del piano urbanistico attuativo™;

RICHIAMATO il Decreto Legislativo 18. agosto 2000, n. 267 "Testo Unico dell'Ordinamento
degli Enti Locali" ed, in particolare, I’art. 48;

VISTO il parere di regolaritd tecnica reso dalla Responsabile del Settore Pianificazione del
territorio, Edilizia privata, Attivita economiche ai sensi dell’art. 49 del D. Lgs. 18 agosto 2000 n°
267, dando atto che non viene acquisito il parere della Responsabile del Servizio Finanziario in
quanto il presente provvedimento non comporta impegni di spesa o diminuzione di entrata;

CON votazione unanime resa nei modi di legge




DELIBERA

. di adottare il Piano di lottizzazione di iniziativa privata denominato “Il Gelso™

secondo gli elaborati progettuali in data 13.02.2102 prot. 1788, successivamente integrati
in data 20.04.2012 prot. 4712, in data 21.05.2012 prot. 5876, in data 15.06.2012 prot. 7026,
in data 24.08.2012 prot. 9791, in data 19.09.2012 prot. 10768 a firma del geom. Piergiorgio
Cattelan con studio tecnico a Zugliano :

Relazione tecnica prot. 10768

Documentazione fotografica prot. 1788

Norme Tecniche di attuazione prot. 7026

Computo metrico estimativo prot. 10768

Schema di convenzione prot. 10768

Tav. 1 estratti, mappa P.1. corografia prot. 1788

Tav. 2 rilievo attuale con piano quotato prot. 1788

Tav. 3 planimetria generale stato futuro con piano quotato prot. 5876

Tav. 4 planimetria generale stato futuro con misure prot. 5876

Tav. 5 sezioni prot. 1788 _

Tav. 6 reti tecnologiche: rete fognaria e rete tdrica prot. 10768

Tav. 7 reti tecnologiche: rete telefonica prot. 5876 -

Tav. 7.1 reti tecnologiche: rete gas metano prot. 5876

Tav. 8 reti tecnonologiche: rete enel prot. 5876

Tav. 9 planimetria generale con reti tecnologiche prot. 10768

Tav. 10 particolari costruttivi prot. 5876

Tav. 11 segnaletica e triangolo di visibilita prot. 4712

Tav. 12 planimetria con modifica dell’ambito di mtervento prot. 5876

Tav. 13 tavola con adeguamento alla legge 13 prot '4712

Inoltre, a corredo del progetto, risulta acqmsﬂa agh att1 Ia seguente documentazione specialistica:

2.

Valutazione Ambientale Strategica prot. 4712

Valutazione previsionale di impatto acustico prot 4712 _

Indagine geognostica e studio geoIoglCO geotecmco prot 4712

Indagine idrogeologica prot. 8988 - ' o

Indagme Amblentale prot. 4712 '

Dichiarazione di conformita normaﬁva eliminazione barriere archltettomche prot. 4712
Asseverazione alla L.R. 17/2009 per apparecchi illuminanti prot. 4712

Asseverazione di non 1n<:1denza amblentale ai sensi della DGRV n. 3173/2006 — prot.

di dare atto che Ja ditta nchxedente I'approvazione del plano rappresenta il 100% della

superficie territoriale, € che pertanto possiede i requisiti previsti ai sensi dell'art. 20 c. 6 della
L.R 11/2004;

3.

di approvare la modlifica del perimetro del piano attuativo entro il himite

massimo del 10%, in conformita a quanto previsto dall’art. 11 delle Norme Tecniche Operative
del Piano degli Interventi, per la realizzazione dell’area di manovra dei parcheggi, nonché per
la realizzazione del collegamento tra il marciapiede della bretella ed il marciapiede previsto
all’interno della lottizzazione;




4, di dare atto che:.

_ in conformita con l'atto di inditizzo approvato con DGC n. 113 del 12.09.2011, & stata
- istituita una servitd di passaggio provvisoria della durata di cinque anni sul fondo
- acquisito al patrimonio del comune, identificato fg 16 mapp.li 600 e 602, a favore dei

- mappali 575 ¢ 577 per accedere al piano di jottizzazione, precisando che la manutenzione
~ ordinaria e straordinaria dell'area oggetto di servitl sard a totale carico della ditta
attuatrice, e che potrd essere concessa una proroga con provvedimento motivato della
Giunta Comunale sino alla definizione della vertenza giudiziaria relativa alla contigua
strada privata identificata al mapp 152;

-~ secondo’ quanto disposto dall’art, 2 dello schema di convenzione, il presente progetto
' pa valore di progetto urbanistico e di progetto esecutivo ai fini del rilascio del Permesso
- di Costruire;

1a realizazione della rete della fognatura nera sotto il sedime della bretella stradale sara
realizzata a cura del comune di Zugliano € a spese del Signor Bovo Sebastiano per la
quota del 30% e dai Signori Mascotto Roberto & Mendo Anna Maria proprietari della
futura. lottizzazione nel lato ovest per la quota del 70%, come accordato con la scrittura
privata Rep. n. 4/2012 del 13.09,2012 Prot. 10542, depositata agli atti;

5. di dare atto che ai sensi dell’art. 5 dello schema di convenzione allegato la ditta attuatrice €
proprietaria delle aree si ¢ impegnata a:
—  realizzare e cedere gratuitamente al comune a propria cura € Spese le aree e le opere, a
scomputo degli onert di urbanizzazione primaria, di seguito descritte:
- Allargamento stradale mq 20,00;
- marciapiedi mq 51,75;
- parcheggi mq 66,00. _
- fognatura acque nere e meteoriche stradali; .
- impianto di illuminazione pubblica;
- rete acquedotto; -
- segnaletica stradale verticale ¢ orizzontale;
- rete di distribuzione dell'energia elettrica; .
- rete telefonica; e
- rtete distribuzione gas-metano - - T R
_ 4 vincolare ad uso pubblico I'area verde con manutenzione ordinaria e straordinaria a
suQ carico, SRR o

6. di precisare che, a’ sensi di quama indicato all’art. 20 c. 4 della LR. 23.04.2004 n. 11, il
piano non contiene disposizion planivolumetriche, tipologiche, formali e costruttive al fine di
consentire la realizzazione deghi i:;terventi medi_a}dte denuncia di inizio attivitd — DIA;

7. di incaricare la Re’sponsébiie del Settore Pianiﬁéézidne del territorio, Edilizia Privata,
Aftivita economiche di provvedere a tutti gli adempimenti conseguenti al presente
provvedimento, secondo quanto disposto dall’art. 20 della LR.23.04.2004 n. 11;

8. di dare atto, altresi, che il presente provvedimento non comporta impegni di spesa ©

ditta proprietaria;

9. di dichiarare, altresi, il presente provvedimento immediatamente eseguibi}.e,"'éi_ sezﬁsn
dellart, 134 comma 4 del D. Lgs. n° 267/2000 stante la necessitd di dare seguito con -

tempestivitd a quanto previsto nello stesso.

diminuzione di entrata in quanto le opere di urbanizzazione previste nel piano sono a carico
della ditta proprietaria, giusto schema di convenzione allegato al progetto € sottoscritto_"_dalla

i
i
i
1




PARERI ART. 49 - 1° COMMA -~ D. LGS. 18.8.2000 N, 267
Parere: Favorevole in ordine alla regolarita tecnica

f f
Wi ST

Data: 21-09-2012 Tl Responsabile del servizio
' F.to Dott.ssa POZZAN KETI

Letto, approvato e sottoscritto.

- IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO COMUNALE
'F.to LEONARDI ROMANO F.to EMANUELE DOTT. GAETANO

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE
La presente deliberazione ¢ pubbiicata all’ Albo Pretorio di ‘questo comune f)er 15 gg. consecutivi
dal 80 TT 2047 e contestualmente comunicafa ai Capigruppo Consiliari ai sensi dell’art.
125 del D.Lgs. 18.8.2000 n.267.

i

IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to EMANUELE DOTT. GAETANO

ESECUTIVITA
La presente deliberazione & divenuta esecutiva -per il decorso termine di 10 giorni dalla
pubblicazione ai sensi dell’art.134, della Legge n.267/00._ 1 8 0T 7T 2017

Zugliano, 1 9 0T 7 2037

IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to EMANUELE DOTT. GAETANO

Copia conforme all’originale per uso amministrativo

R N N

Zugliano, © ¢ "]

! Esecutore di Segreteria

Rossﬁﬂaienﬁna
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VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

Nr. 114

L’anno duemiladodici il giorno tre del mese di dicembre alle ore 19:45, presso questa Sede
Municipale si & riunita la Giunta Comunale per deliberare sulle proposte contenute nell'ordine del
giormo.

Assume la presidenza il Signor LEONARDI ROMANO in qualita di Sindaco assistito dal
Segretario Comunale Signor EMANUELE DOTT. GAETANO.

LEONARDI ROMANO Sindaco P
PESAVENTO Michele Vice Sindaco P
ZANIN Osmar Assessore P
VALENTE Sante Assessore | 4
BINOTTO Nevio Assessore P
ZAVAGNIN Nazzareno Assessore P

- [I"Presidente, accertato il numero legale, dichiara aperta la seduta ed invita la Giunta Comunale

oggetfo.

Oggetto: PIANO DI LOTTIZZAZIONE. "IL GELSO" RELATIVO ALL'ACCORDO N. 5
DEL VIGENTE PJI IN VIA CA' NOVA : VALUTAZIONE DELLE
OSSERVAZIONI PERVENUTE E APPROVAZIONE DEL PIANO Al SENSI
DELL'ART. 20 DELLA L.R. 11/2004 '




Relaziona I’ Assessore Zanin Osmar

In data 13.02.2012 con istanza prot. 1788 il sig. Bovo Sebastiano, proprietario delle aree
identificate catastalmente al foglio 16, mappali 575 € 577, ubicate in Via Ca'Nova a Centrale,
di seguito denominato "Ditta attuatrice”, ha chiesto all'Amministrazione Comunale di procedere
con l'approvazione di un piano di lottizzazione in conformita agli obblighi assunti dal precedente
proprietario Roncaglia Stefano con l'accordo n."5" del Piano degli Interventi — PI -, stipulato ai
sensi dell'art. 6 della L.R. 11/2004 che prevede, tra il resto,la-redazione di un piano urbanistico
attuativo di iniziativa privata con destinazione residenziale.

Si ricorda che l'accordo n. "5", sottoscritto il 30.09.2010 con prot. 10064, a fronte del cambio di
destiniazione urbanistica delle aree da zona agricola a zona residenziale con indice urbanistico pari
a 1,00 mc/mq, prevedeva a favore dell'Amministrazione Comunale la cessione di porzione
dell'area di 1162 mq identificata catastalmente al fg 16 mapp.li 58 e 89 per la realizzazione di una
nuova strada comunale, _

In fase di definizione della cessione dell'area al comune, si ¢ riscontrato che il tratto di Via Ca'
Nova in direzione nord-sud, che confina a ovest con l'area oggetto di piano, ¢ di proprieta privata e
oggetto di contenzioso tuttora in corso, e di conseguenza la futura lottizzazione non € accessibile
dalla viabilitd pubblica. Pertanto con delibera n. 113 del 12.09.2011, la Giunta Comunale
approvava un atto di indirizzo per concedere una servitl di passaggio provvisoria sul fondo da
acquisire al patrimonio del comune (identificato in seguito a frazionamento al fg 16 mapp.li 600 ¢
602) a favore dei mappali 575 e 577 di proprietd della ditta attuatrice, precisando che la
manutenzione ordinaria e straordinaria dell'area oggetto di servitl sara a totale carico del fondo
dominante. -

Contestualmente alla cessione dell'area destinata alla futura strada pubblica, avvenuta con atto del
21.11.2011 n. 106.447 di rep. del notaio C. Lorettu di Thiene, & stata costituita la servity attiva
temporanea di passaggio a favore della nuova lottizzazione; per una durata di cinque anni salva
proroga che potrd essere concessa con provvedimento motivato della Giunta Comunale sino alla
deﬁmzmne della vertenza giudiziaria relativa alla contxgua strada privata identificata al mapp 152.

La documentazione del piano & stata pred1sposta in osservanza di quanto stabilito dall’accordo
e alla serviti sopra menzionati, nonché in base alle. indicazioni istruttorie dell'ufficio tecnico
comunale con gli elaborati previsti ai sensi degh art 19 e 20 deHa L. R 11/2004

Il progetto presentato a firma del geom. Pzergmrglo Cattelan con studzo a Zughano ¢ composto dai
seguenti elaborati progettuali: : :

— Relazione tecnica prot. 10768 - |

— Documentazione fotografica prot. 1788

— Norme Tecniche di attuazione prot. 7026

— Computo metrico estimativo prot. 10768

— Schema di convenzione prot. 10768

— Tav. 1 estratti, mappa P.I. corografia prot. 1788

— Tav. 2rilievo attuale con piano quotato prot. 1788

- Tav. 3 planimetria generale stato futuro con piano quotato prot. 5876

— Tav. 4 planimetria generale stato futuro con misure prot. 5876

-~ Tav. 5 sezioni prot. 1788 -

—~ Tav. 6 retitecnologiche: rete fognaria e rete idrica prot. 10768

- Tav. 7 reti tecnologiche: rete telefonica prot. 5876

— Tav. 7.1 reti tecnologiche: rete gas metano prot. 5876

— Tav. 8 retitecnologiche: rete ENEL prot. 5876

— Tav. 9 planimetria generale con reti tecnologiche prot. 10768

- Tav. 10 particolari costruttivi prot. 5876




~ Tav. 11 segnaletica ¢ triangolo di visibilita prot. 4712
— Tayv. 12 planimetria con m'ddi'ﬁcé'deli’ambito di intervento prot. 5876
- Tav. 13 tavola con adeguamento alla legge 13 prot. 4712

Inoltre, a corredo del progetto, risulta acquisita agli atti la seguente documentazione specialistica:
— Valutazione Ambientale Strategica prot. 4712
- — Valutazione previsionale di impatto acustico prot. 4712
- — Indagine geognostica e studio geologico geotecnico prot.4712
- — Indagine idrogeologica prot. 8988
— Indagine Ambientale prot. 4712
-~ Studio di compatibilita idraulica prot. 7879
— Dichiarazione di conformita normativa eliminazione barriere architettoniche prot. 4712
— Asseverazione alla L.R. 17/2009 per apparecchi illuminanti prot. 4712

~ Asseverazione di non incidenza ambientale ai sensi della DGRV n. 3173/2006 — prot.
4712

Il piano prevede I'individuazione di un lotto a destinazione residenziale con accesso da nord,
mediante 1'uso della servitd temporanea, dalla nuova strada comunale di prossima realizzazione
come autorizzato con DGC n. 113/2011, mantenendo il passo carraio agricolo esistente da ovest da
Via Ca' Nova di proprietd privata, utilizzabile in futuro qualora si risolva la vertenza giudiziaria
sull'acquisizione al patrimonio comunale del tratto privato di Via Ca' Nova .

Il Piano di lottizzazione, sulla base di un corretto dimensionamento, prevede la realizzazione di 106
mq di aree a standard, ' delle qualz 66 mq a parcheggio e 40 mq a verde pubblico attrezzato,
opportunamente p051210nat0 a ovest lungo - via Ca’ Nova, per creare zone d'ombra nel parcheggio
pubblico di plano e prolungare la barriera verde " prevista nel piano di lottizzazione "Mascotto
Roberto" a sud, gia approvato dall’ Amministrazione Comunale.

- Per Tottimale utilizzazione del parcheggio pubbhco si prevedono gli stalli posizionati a nord del
* piano di lottizzazione, e la realizzazione dello spazm di manovra nella confinante area di proprieta
comunale. Questa scelta consente 1’accesso diretto ai parcheggi -dalla nuova strada di piano (bretella
in fase di costruzione da parte dell’Amministrazione Comunale) e, quindi, di poter utilizzare i
parcheggi in modo pil razionale in prospettiva del futuro uso pubblico della contigua area di
proprieta comunale.

Per la realizzazione dell’area di manovra dei parcheggi, nonché per la realizzazione del
collegamento tra il marciapiede della bretella ed il marciapiede previsto all’interno della
Jottizzazione, il progetto prevede la modifica del perimetro del piano attuativo entro il limite
massimo del 10%, in conformita a quanto previsto dall’art. 11 delle Norme Tecniche Operative del
Piano degli Interventi, senza modificare i parametri urbanistici e dimensionali del Piano.

11 piano individua tutti gli allacciamenti alle reti tecnologiche, precisando che per la fognatura delle
acque nere che sard realizzata sotto il sedime della bretella stradale in fase di realizzazione, le spese
saranno sostenute dal Signor Bovo Sebastiano per la quota del 30% e dai Signori Mascotto Roberto
¢ Mendo Anna Maria proprietari della futura lottizzazione nel lato ovest per la quota del 70%,
come accordato con la scrittura privata Rep. n. 4/2012 del 13.09.2012 Prot. 10542, depositata agli
atti.

con la nuova bretella comunale.

Al sensi dell'art. 5 della convenzione urbanistica, la ditta attuatrice si impegna a realizzare'e '& " 'f S

cedere gratuitamente al comune di Zugliano le seguenti opere di urbanizzazione pnmana
- allargamento stradale mq 20,00;
- marciapiedi mq 51,75;

o}
2

s
Tra le altre opere di urbanizzazione si prevede, inoltre, ad ovest l'allargamento di Via Ca' Novanel . -
tratto nord-sud e la realizzazione del contiguo marciapiede fino al raccordo fuori ambito del plano-"'
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- parcheggi mq 66,00.

- fognatura acque nere e meteoriche stradali;

- - impianto di illuminazione pubblica;

- rete acquedotto;

- segnaletica stradale verticale e orizzontale;

-~ rete di distribuzione dell'energia elettrica;

- rete telefonica;

- rete distribuzione gas-metano.
La ditta attuatrice si impegna altresi a vincolare ad uso pubblico I'area verde con manutenzione
ordinaria e straordinaria a suo carico.

e Idatl dlmenswnah del piano sono i seguenti:

-~ Superficie ambito di intervento mgq 1255,00
= Superficie ambito di intervento su area privata (edificabile) mq 1162,00
.- — Superficie a verde pubblico da vincolare : mq 40,00
—~ Superficie a parcheggio pubblico da cedere mq 66,00
' — Superficie da destinare ad allargamento stradale e marciapiedi da cedere mq 71,75
~ Volume massimo realizzabile : me 1162,00
— Rapporto di copertura territoriale 40%
- Altezza massima dei fabbricati mt 7,00

Secondo quanto disposto dall’art. 2 dello schema di convenzione, il presente progetto ha valore di
progetto urbanistico e di progetto esecutivo ai fini del rilascio del Permesso di Costruire.

Si da atto che sono stati gia acquisiti i seguenti pareri espressi dagli Enti /o uffici, ognuno per
quanto di competenza:
— Parere favorevole della Commissione Fdilizia Comunale acquisito in data 22.06.2012 al
verbale n. 5.9; \
— Parere ULSS per la valutazione del piano sotto il profilo igienico-sanitario pervenuto il
29.05.2012 prot. 6243, :
— Parere Polizia Locale Nordest Vicentino per quanto attiene la realizzazione della segnaletica
stradale del 30.04.2012 prot. 5000
— Enel per il servizio elettrico del 31.05.2012;
— Telecom per il servizio telefonia depositato il 04.07.2012 prot. 7879;
-~ Ascopiave per il servizio di gas metano depositato il 20.07.2012 prot. 8651;
— Alto Vicentino Servizi per il servizio idrico e fognario acque nere depositato il
11.06.2012 prot. 6861.

Per le motivazioni sopra riportate, in data 24.09.2012 con delibetazione n® 89 del 24.09.2012, Ia
Giunta Comunale ha adottato il Piano di Lottizzazione denominato “il Gelso” in via Ca Nova a
Centrale, redatto dal geom. Piergiorgio Cattelan di Zugliano.

Successivamente, il relativo avviso & stato pubblicato all’ Albo Pretorio i1 01.10.2012 prot. 11293,
sul sito Internet del Comune nonché esposto in vari luoghi pubblici del Comune al fine di consentire
ai proprietari degli immobili e a tutti gli interessati di presentare Je proprie osservazioni, mentre, a
far data dal 02.10.2012 il piano & stato depositato presso la Segretetia del Comune.

Entro il termine utile per la presentazione delle osservazioni & prevenuta un'osservazione in data
25.10.2012 prot. 12572 del lottizzante sig. Bovo Sebastiano per chiedere la modifica in tre punti
della bozza di convenzione urbanistica del piano, depositata agli atti.

Con la certificazione di avvenuto deposito, pubblicazione ¢ ricezione dell'osservazione prot.
14225 del 30.11.2012 in allegato (sub A), la Responsabile del-Setlore esprime il parere tecnico




favorevole ai punti 1 e 2 dell'osservazione, e parere non favorevole al punto 3 per le motivazioni
riportate nell’allegato citato. :

" In questa fase istruttoria, relativamente alla realizzazione dell'impianto di illuminazione pubblica, si
" & riscontrata una discordanza tra il progetto grafico e la descrizione del computo metrico, pertanto
sipecismoe:

1. rispett aquanto 'in_&_icato in legenda alla tav. 9 delle reti tecnologiche, prevalgono le

dicazioni  del computo metrico al punto D-3 "Pali di illuminazione pubblica’, che si
feriséono an. 3 pali di altezza di 8,80 m; -

tav. 9 dovra essere aggiomata come da computo metrico prima del rilascio del
ess0 di costruire delle opere di urbanizzazione, ¢ che in ogni caso la tipologia dei punti
‘essére conforme all'impianto realizzato lungo la nuova strada comunale.

_oﬁsidéfa’iidue di quanto sopra espresso, si propone alla Giunta Comunale di approvare
iz lottizzazione denominato “il Gelso”in via Ca' Nova redatto dal geom. Cattelan
iergiorgio di Zugliano.

e LA GIUNTA
: :'-:. COMUNALE SENTITA la relazione dell’ Assessore Zamn,

- VISTO il progetto presentato dal geom. Piergiorgio Cattelan con studioa
Zugliano(VI) descritto nella premessa; |

ACQUISITO il parere favorevole della Commissione Edilizia Comunale in data 22.06.2012
verbale nn. 5.9; o

DATO ATTO che sono pervenuti i pareri favorevoli di
competenza: A
~ . Parere ULSS per la valutazione del piano sotto il profilo igienico-sanitario pervenuto il
29.05.2012 prot. 6243; . L
.- Parere Polizia Locale Nordest Vicentino per quanto attiene la realizzazione della segnaletica
stradale del 30.04.2012 prot. 5000 IEREES
~  Enel per il servizio elettrico del 31.05.2012;
- Telecom per il servizio telefonia depositato il 04.07.2012 prot. 7879;
_ Ascopiave per il servizio di gas metano depositato il 20.07.2012 prot. 8651;
— Alto Vicentino Servizi per il servizio idrico e fognario acque mnere depositato il
11.06.2012 prot. 6861. i

VISTO Vart. 11 “Rapporto degli strumenti attuativi con il Piano degli Interventi” delle NTO del PI
il quale stabilisce che “gli Strumenti Urbanistici Attuativi possono prevedere modificazione del
proprio perimetro con il limite massimo del 10% e trasposizioni di zone conseguenti alla
definizione esecutiva delle inﬁ'astrutmre"ed'aﬁrezzature pubbliche previste in sede di strumento
wrbanistico generale, purché nel rispetto della capacita insediativa teorica dello stesso e senza
riduzione delle superfici per servizi...(omissis);

'ACCERTATo; che la modifica dell’ambito di intervento & finalizzata a garantire I’accesso al
parcheggio pubblico e a realizzare il raccordo del marciapiede lungo la bretella stradale in fase di
realizzazione da parte del Comune e, pertanto, rispetta quanto indicato all’art. 11 delle NTO del PI;

RITENUTO che I'istanza sia meritevole di accoglimento in considerazione dell'entitd e qualita
.d.eﬂe opere di urbanizzazione, della dimostrata fattibilita delle reti tecnologiche, del corretto




dimensionamento degli standard pubblici di legge ¢ del rispetto degli obblighi dell'accordo n. "5"
del vigente Piano degli Intereventi;

RICHIAMATO l'art. 20 della I:R. 23.04.2004 n® 11 avente ad oggetto “Procedimento di
Jormazione, efficacia e varianti del piano urbanistico attuativo”,

RICHIAMATO il Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n. 267 "Testo Unico dell'Ordinamento
degli Enti Locali” ed, in particolare, I’art. 48;

VISTO il parere di regolaritd tecnica reso dalla Responsabile del Settore Pianificazione del
territorio, Edilizia privata, Attivitd economiche ai sensi dell’art. 49 del D. Lgs. 18 agosto 2000 n°
267, dando atto che non viene acquisito il parere della Responsabile del Servizio Finanziario in
quanfo il presente provvedimento non comporta riflessi diretti o indiretti sulla situazione
economico-finanziaria o sul patrimonio dell’Ente;

CON votazione unanime resa nei modi di
legge

DELIBERA

1. di dare atto che, in fase di deposito del piano di lottizzazione, entro i termini di legge &
pervenuta un'osservazione del propretario e lottizzante Bovo Sebastiano, giusta
dichiarazione espressa dalla Responsabile del Settore prot.14225 del 30.11.2012, che si
allega (sub A);

2. di accogliere i punti n. 1 e 2 e di non accogliere il punto n. 3 dell'osservazione concordando
con il parere tecnico espresso dalla Responsabile del Settore, con dichiarazione prot. n.
14225 del 30.11.2012 che si allega (sub A), dando atto che, di conseguenza ’atto notarile di
stipula della convenzione recepira quanto approvato;

3. di approvare il Piano di loftizzazione di iniziativa privata denominato “Il Gelso”
secondo gli elaborati progettuali in data 13.02.2102 prot. 1788, successivamente integrati
in data 20.04.2012 prot. 4712, in data 21.05.2012 prot. 5876, in data 15.06.2012 prot. 7026,
in data 24.08.2012 prot. 9791, in data 19.09.2012 prot. 10768 a firma del geom. Piergiorgio
Cattelan con studio tecnico a Zugliano : '

— Relazione tecnica prot. 10768 _

—  Documentazione fotografica prot. 1788

— Norme Tecniche di attuazione prot. 7026

- Computo metrico estimativo prot. 10768

— Schema di convenzione prot. 10768

-~ Tav. 1 estratti, mappa P.I. corografia prot. 1788

~ Tav. 2rilievo attuale con piano quotato prot. 1788

~ Tav. 3 planimetria generale stato futuro con piano quotato prot. 5876

— Tav. 4 planimetria generale stato futuro con misure prot. 5876

- Tav. 5 sezioni prot. 1788

—~ Tav. 6 reti tecnologiche: rete fognaria e rete idrica prot. 10768

- Tav. 7reti tecnologiche: rete telefonica prot. 5876

— Tav. 7.1 reti tecnologiche: rete gas metano prot. 5876

— Tav. 8 retitecnologiche: rete ENEL prot. 5876

- Tav. 9 planimetria generale con reti tecnologiche prot. 10768

- Tav. 10 particolari costruttivi prot. 5876




_  Tav. 11 segnaletica e triangolo di visibilita prot. 4712
— Tav. 12 planimetria con modifica dell’ambito di intervento prot. 5876
— Tav. 13 tavola con adeguamento alla legge 13 prot. 4712

Tnoltre, a corredo del progetto, risulta acquisita agli atti la seguente documentazione specialistica:
—  Valutazione Ambientale Strategica prot. 4712
- Valutazione previsionale di impatto acustico prot. 4712
-~ Indagine geognostica e studio geologico geotecnico prot.4712
_ - Indagine idrogeologica prot. 8988
" = Indagine Ambientale prot. 4712
"~ Studio di compatibilita idraulica prot. 7879
. _ Dichiarazione di conformita normativa eliminazione barriere architettoniche prot. 4712
© ' Asseverazione alla L.R. 17/2009 per apparecchi illuminanti prot. 4712
" _  Asseverazione di non incidenza ambientale ai sensi della DGRV n. 3173/2006 — prot.
4712

2. di dare atto che la ditta richiedente l'approvazione del piano rappresenta il 100% della
superficie territoriale, e che pertanto possiede i requisiti previsti ai sensi dell'art. 20 c. 6 della
L.R 11/2004;

3, di approvare la modifica del perimetro del plano attuativo entro il limite
massimo del 10%, in conformita a quanto previsto dall’art. 11 delle Norme Tecniche Operative
del Piano degli Interventi, per la realizzazione dell’area di manovra dei parcheggi, nonché per
la realizzazione del collegamento tra il marciapiede della bretella ed il marciapiede previsto
all’interno della lottizzazione; |

4. di dare atto che:

—  in conformita con l'atto di indirizzo approvato con DGC n. 113 del 12.09.2011, ¢ stata
istituita una servith di passaggio provvisoria della durata di cinque anni sul fondo
acquisito al patrimonio del comune, identificato fg 16 mapp.li 600 e 602, a favore dei
mappali 575 e 577 per accedere al piano di lottizzazione, precisando che la manutenzione
ordinaria e straordinaria dell'area oggetto di servitl sard a totale carico della ditta
attuatrice, e che potrd essere concessa una proroga con provvedimento motivato della
Giunta Comunale sino alla definizione della vertenza giudiziaria relativa alla contigua
strada privata identificata al mapp 152;

— secondo quanto disposto dall’art. 2 dello schema di convenzione, il presente progetto
ha valore di progetto urbanistico e di progetto esecutivo ai fini del rilascio del Permesso
di Costruire;

- 1a realizzazione della rete della fognatura nera sotto il sedime della bretella stradale sara
realizzata 2 cura del comune di Zugliano e a spese del Signor Bovo Sebastiano per la
quota del 30% e dai Signori Mascotto Roberto ¢ Mendo Anna Maria proprietari della
futura lottizzazione nel lato ovest per la quota del 70%, come accordato con la scrittura
privata Rep. n. 4/2012 del 13.09.2012 Prot. 10542, depositata agli atti;

5. di prendere atto che ai sensi dell’art. 5 dello schema di convenzione allegato la ditta
attuatrice e proprietaria delle aree si ¢ impegnata a: '
- realizzare e cedere gratuitamente al comune a propria cura € spese le aree e le opere, a
scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria, di seguito descritte:
- allargamento stradale mq 20,00,
- marciapiedi mq 51,75;
- parcheggi mq 66,00,




- fognatura acque nere ¢ rneteorzch
-~ impianto di illuminazione pubbhca
- rete acquedotto; e
- segnaletica stradale vertzcale e onzzontaie .
- rete di distribuzione dell’energ1a elettnca: G
- rete telefonica; g

- rete distribuzione gas-metano. . N
- a vincolare ad uso pubblico larea verde con manutenzxone ordinaria e straordinaria a
suo carico. :

6. di prescrivere che prima del rilascio del permesso di costruire delle opere di urbanjzzazione,
sia aggiomata la tav. 9 delle reti tecnologzche con’ indicazione corretta di  "n. 3 pali di
illuminazione pubblica di altezza di 8,80 m ", come previsti nel computo metrico al punto D-3
"Pali di illuminazione pubblica” , e in ogni caso confornn a quelli che saranno installati lungo la
nuova strada comunale; S

7. di precisare che, a’ sensi di quanto indicato éll’art. 20 ¢. 4 della L.R. 23.04.2004 n. 11, i1
piano non contiene disposizioni planivolumetriche, tipologiche, formali e costruttive al fine di
consentire la realizzazione degli interventi mediante denuncia di inizio attivita — DA,

8. di incaricare la Responsabile del Settore Pianificazione del territorio, Edilizia Privata,
Attivitd economiche di provvedere a tutti gli adempimenti conseguenti al presente
provvedimento, secondo quanto dlsposto dall’ art 20 della L.R.23.04.2004 n. 11;

9. di dare mandato alla Responsablle del Settore Plamf cazione del territorio, Edilizia privata, Attivita
economiche di sottoscrivere in nome e per conto del Comune di Zugliano la Convenzione urbanistica del
piano, dando atto che tutte le spese per la stipula dell’atto notarile saranno a carico della Ditta Attuatrice;

10. di stabilite in anni 10 Pefficacia del piano dall’entrata in vigore della delibera di
approvazione, salvo eventuale proroga di ulteriori 5 anni, cosi come stabilito dall’art.20 della
L.R.n. 11 del 23.04.2004 , e di dichiarare la pubblica utilitd delle opere in esso previste.

11. di dare atto, altresi, che il presente provvedimento non comporta impegni di spesa o
diminuzione di entrata in quanto le opere di urbanizzazione previste nel pilano sono a carico
della ditta proprietaria, giusto schema di convenzione allegato al progetto e sottoscritto dalla
ditta proprietaria;

12. di dichiarare, altreéi, il presente provvedimento immediatamente eseguibile, ai sensi
dell’art. 134 comma 4 del D. Lgs. n® 267/2000 stante la necessitd di dare seguito con
tempestivitd a quanto previsto nello stesso.




- allagato sub A)
alla DGCn. 114
del 03.12.2012

COMUNE DI ZUGLIANO
SETTORE PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO, EDILIZIA PRIVATA,

ATTIVITA' ECONOMICHE
via Roma, 69 - 36030 Zugllano (VI}

sueap@comune zuglizng.vlit
zll 7 ovicenting,jt
“Zugliano, 1t 30/11/2012 Prot. n. 14225

- QGGETTO: Delibera di Giunta Comunale n® 89 in data 24.05.2012 avente ad oggetio “Fiano di
*lottizzazione “ll Gelso” relativo al'accordo n. 5 del vigente P.. in via Ca' Nova a Centrale:
" adozione del piano al sensi defi'art. 20 della L.R. 11/2004"

- Certificato di pubblicazione e deposito del Piano, delle osservazioni pervenute, ed espressione
del relativo parere tecnico

La Responsabile del Settore

VISTA la delibera di Giunta Comunale n® 89 in data 24.09.2012 avenie ad oggetic *Fiano di
lottizzazione “Il Gelso” relativo altaccorda . § del vigente P.1. in via Ca’ Nova a Cenlrale: adozione del
piano ai sensi defl'art. 20 defla L.R. 11/2004"

VISTO l'avviso di deposito dello strumenio attuativo pubblicato al’Albo Pretorio del Comune al sensi
deffart. 20 c. 3 L.R. 23.04.2004 n° 11 a far data dal 01.10.2012 proi.11293, nonché l'avviso pubblicato
sul sito internet del Gomune; :

VISTO Tari. 20 defla legge regionale 23.04.2004 n. 11 per quanto concerne 1a procedura di formazione
ed approvazione del piani urbanisticl attuativi;

. CERTIFICA

e che a partire dal 02.10.2012 [a delibera di Giunta Comunale di adozione del Piano di lotlizzazione
denominato “ll Gelso”, & stata depositata presso la Segreteria del Comune per la durata di 10 giorni,

» che di tale deposito ne & stata data notizia mediante avviso pubblicato aliAlbo Pretorio del Comune
(dal 01.10.2012 prot. 11293}, nonché sul sito Internet del Comune ed affissicne di manifesti nei
principali luoghi pubblici del territoric comunale; .

s che, a seguito del depositc della varante ed entro i successivi venti giomi dalla scadenza del periodo
di deposito & pervenuta un‘osservazione.. -

Osservazione S | Ri_c.‘.h.iedénte: .
Prot. 12572 del 25.10.2012 = - | Bovo  Sebastiano { proprietario e sattuatore del piano di
' L L ottizzazione "H Gelso™)

Oggetto: osservazioni alla delibera n. 89 del 24.09.2012 relativa alladozione del piano di
lottizzazione denominato il Gelso”

Contenuti: si' chiede di modificare la bozza di convezione del piano di lottizzazione "H Gelso®
adottato con DGC n. 89/2012 con tre specifiche richieste:
1. eliminazione dall'art. 16  de! capoverso " essa & prestata per tutte le obbligazioeni a

contenuto patrimoniale ..." in riferimento alla polizza fidejussaria;
2. modifica dellart. 16 come segue: "La garanzia dovré essere rilasciata da uno dei seguenti
soggetti:

a)azienda di credito ordinaria di cui al'art. 5 del DPR 12/03/1936 n. 375
b)impresa di assicurazioni autorizzata all'esercizio del ramo cauzioni ai sens del DPR
13.02.1959 n. 449 e s.m.i., e ricompresa nell'elenco annualmente redatto dal Ministero
dell'Industria, del Commercio e dell'Artigianato recante le Societa obbligate a prestare
fidjussioni a titolo di cauzione nei confronti dello stato e di altri'enti pubblici®
c)intermediario finanziario iscritto neil'elenco speciale previsto dall'art. 107 del Digs
01.09.1993 n. 385, al sensi dell'art. 2 del Decreto Ministero del Tesoro del 22.04.1997"

3. modica delf'art. 3 con la cancellazione della parola "temporanea: ™ ... 'accesso al parcheggio
& di propristd del Comune suile quale la Ditta Attuatrice gode di una servith attiva

temperanes di passagqgio .,." per permettere che Paccesso al lotio divenga da provvisorio a




allegato sub A)
alla BDGCn. 114
del 03.12.2012

definitivo .

Parer
BN

oiocaleolato a garenzia della
wprevedibile fino alla cessi
- economico. dell

:l'esterisione della garanzia a

* riguarda: aree di’ proprietd comunale,

e tecnico: ,
la richiesta & accoglibile in quanto {'importo garantito dalia polizza fidejuossoria & stato
realizzazione delle opere di urbanizzazione e dl ogni altro onere
one delle stesse al comune (descritto in dettaglio nel quadro
'art. 3.3. della convenzone.). Riscontrato pertanto che non & necessaria
d ulteriori obbligazioni patrimoniali, si esprime parere tecnico
oposta;
iversificati proposti dal richiedente & corretta e coerente

banistiche, pertanto si e_spri’me parere tecnico favorevole

.~ favorevole ali'accoglimento della pr

a__;:}_'rg?_. ”§Icnerd_ei __s_@jgg_etti garanti d

i|'accoghimento della proposta,
richiesta non & pertinente dal punto di vista tecnico, in quanto la servitl di passagglo
i pre la cul destinazione ¢fuso futura deve ancora esere
in mancanza delle suddette previsioni d'uso non sl
at3" o meno della servitl attiva di passaggle. Si

dedisa dallAmministrazione Comunale;

ud decidere. in: merito-alla "provvisori

L asprimie parere tecnico non favorevole,

La Responsabile del Settore
Pianificazione del territorio, Edilizia Privata
Attivith economiche

“Keti Pozzan

e

Dr. _




PARERI ART. 49— 1° COMMA —~D. LGS. 18.8.2000 N. 267
Parere: Favorevole in ordine alla regolarita tecnica

Data: 03-12-2012 1l Responsabile del servizio
F.to Dott.ssa POZZAN KETI

Letto, approvato e sottoscritto.

-+ IL PRESIDENTE IL. SEGRETARIO COMUNALE
‘F.to LEONARDIROMANO F.to EMANUELE DOTT. GAETANO

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE
La presente deliberazione & pubblicata all’ Albo Pretorio di questo comune per 15 gg. consecutivi

dal 21 Dig. 1012 e contestualmente comunicata ai Capigruppo Consiliari ai senst dell’art.

125 del D.Lgs. 18.8.2000 n.267.

Zugliano, 77 BiE, 7012
TL SEGRETARIO COMUNALE
F.to EMANUELE DOTT. GAETANO

_ ESECUTIVITA
La presente deliberazione & divenuta esecutiva per il decorso termine di 10 giomi dalla
pubblicazione ai sensi dell’art.134, della Legge n.267/00. A

' Zugliano, . . .o, noo o
e - IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to EMANUELE DOTT. GAETANO

' Copia conforme all’originale per uso ammi'nis'traﬁw_ _'

| Collaborator inistrativo
7 i%%«/”




