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LOCALIZZAZIONE Zugliano (VI) – Via Maria Montessori  
    Catasto terreni – Foglio 15 – Mappali 533 – 541 – 544 – 551 – 548 -536 – 

550 – 547 – 241 – 620 - 621 - 622  
 
 
OGGETTO   Variante al Piano di Lottizzazione “La Gardenia” 
    Limitatamente ai Lotti 1 e 2     
     
 
 
COMMITTENTE  MASCOTTO ROBERTO   | MASCOTTO STEFANO  
 
 
 
PROGETTISTA  FABRIS FABIANO geometra – MASSIGNAN MICHELA architetto  
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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 
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Invariato 
 
Il Piano di Lottizzazione di iniziativa privata denominato Piano di Lottizzazione “La Gardenia" è redatto 
in conformità al vigente Piano degli Interventi, ed è …. 
 

 
 
Invariato 

 
Nel caso di contrasto tra le Norme Tecniche di Attuazione del presente Piano e i relativi elaborati grafici, 
prevalgono le suddette Norme Tecniche di Attuazione…. 
 

 
 
Modificato 
 
Sono considerate di carattere obbligatorio, salvo nuove e diverse disposizioni di legge  che  dovessero  
entrare  in  vigore,  le  norme  e  prescrizioni  riguardanti  gli indici  urbanistici  ed  edilizi,  le  destinazioni  
d'uso  e  qualsiasi  altra  norma  ed indicazione  esplicitamente  riportata  nei  successivi  articoli  o  nelle  
tavole  di progetto,  che  fanno  parte  integrante  del  piano  di  lottizzazione.  L'utilizzazione dell’area  e  
l'edificazione  all'interno  della  stessa,  è  normata  attraverso l'applicazione dei dati metrici e dei parametri 
riportati nelle tavole di progetto del PdL, negli altri allegati e nelle presenti norme.   
Il presente articolo rigurarda solamente i lotti 1 e 2 della presente variante al P.d L. 
 

 
 
Modificato  

 

Standard urbanistici: dimensionamento 

 

DIMENSIONAMENTO DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE 
 
Superficie Territoriale di progetto  mq 11.825,00  

INDICI E PARAMETRI 
Indice di edificabilità  mc/mq  0,90  
Volume massimo edificabile mc. 10.642,50  

rapporto di copertura territoriale max 40%     mq               4.730,00 

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE 

residenziale e comunque quelle indicate all’art. 16 delle N.T.O. del P.I. 

CALCOLO STANDARD PER LA RESIDENZA 

Abitanti Teorici  unità  70,95 71,00 (arrotondato) 

standard primario: parcheggio mq/ab  8,00  568,00 mq 

standard primario: verde  mq/ab  5,00 355,00 mq 

ART. 4)  

ART. 3)  

ART. 1) 

ART. 2)  
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totale aree di urbanizzazione primaria 923,00 mq 
VERIFICA STANDARD - SUPERFICI DI PROGETTO 

standard secondario  mq/ab  17,00 1.207,00 mq 
VERIFICA STANDARD - SUPERFICI DI PROGETTO 

standard primario: parcheggio (482+89)  571,00  mq > 568,00 
standard primario: verde 419,00  mq >  355,00 

 

Caratteristiche Lotti Edificabili 

La variante riguarda solamente i lotti 1 e 2 di cui si riportano i dati metrici 
 

DIMENSIONAMENTO DEI LOTTI 
 superficie 

fondiaria 

 

volume 
massimo 
edificabile 

 

indice di 
edificabilità 
fondiario 

 

superficie 
massima 
copribile 

 

numero 
massimo 
degli alloggi 

 

lotto 1* 1.263,50 mq 1.039,85 mc 0,82 mc/mq 1.115,71 mq 1 

lotto 2*  4.315,50 mq 4.219,65 mc 0,98 mc/mq 1.339,73 mq 32 

 
* per l lotti n. 1 e 2 i parametri sopra esposti devono essere considerati comprensivi dei fabbricati esistenti 

* il numero massimo degli alloggi (34) deve essere inteso come massima collocazione, sulla superficie sommata dei due lotti 

(  lotti 1 e 2)   

* Per il lotto 1 le unità immobiliari saranno cosi ripartite:  

n. max. lotto 1 n. 1 unità abitativa 

n. max. lotto 2 n. 32 unità abitative 

 

 
 
Invariato 
 
Nelle tavole di progetto del PdL sono individuati i lotti che rappresenta l'ambito dell'intervento edilizio. 
Per tali lotti la volumetria e la superficie copribile …. 
 

 
 
Invariato 
 
Nelle tavole di progetto del PdL per i lotti è identificato il limite massimo di edificabilità fuori terra entro il 
quale devono risultare inserite le proiezioni …. 
 

 
 
Invariato 
 
La volumetria all’interno dei lotti potrà essere realizzata anche per volumi tra loro distinti e staccati nel 
rispetto delle distanze tra fabbricati prescritte all'art. 12. fatte salve il numero massimo di unità abitative 
come previste nelle tavole e all’art.4. 
 

ART. 7)  

ART. 6)  

ART. 5)  
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Invariato 
 
La superficie copribile massima per i lotti è definita nel 40% della superficie territoriale, pari a 4.730,00 mq. 
e tale superficie è ripartita sui singoli lotti in base …. 
 

 
 
Invariato 
 
L'altezza massima degli edifici è di 7.00 m. 
 

 
 
Invariato 

 
L'area di pertinenza di ogni singola costruzione realizzata all'interno dei lotti appartenenti al PdL, dovrà 
essere adibita ad usi conformi alla destinazione d'uso degli edifici stessi, privilegiando per quanto possibile 
una loro opportuna …. 

 

 
 
Invariato 

 
Nelle tavole di progetto del PdL linitamente ai lotti 1 e 2  sono individuati gli accessi carrai di progetto ai 
singoli lotti in corrispondenza della strada di via ca’ Nova e della nuova bretella. La posizione di tali accessi 
è da ritenersi indicativa, potranno essere consentiti spostamenti che saranno comunque presentati in via 
definitiva con il permesso di costruire dei nuovi fabbricati.  
 

 
 
Invariato 

 
Le distanze minime da rispettare dai confini, fra gli edifici e dalle strade, sono individuate dall'ambito 
d'intervento rappresentato nelle tavole di progetto del PdL…. 

 

 
 
Invariato 
 
Per la costruzione degli interrati si fa riferimento a quanto indicato dall’art. 13 delle N.T.O. del P.I. 
vigente… 
 

ART. 13)  

ART. 12)  

ART. 11)  

ART. 10)  

ART. 9)  

ART. 8)  
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Invariato 

 
Il lotto n. 1 sarà soggetto, per tutta la lunghezza del lato sud, a servitù di fognatura della larghezza di ml 
3,00 dal confine. Tale servitù permetterà il collegamento tra la linea di fognatura pubblica di via Ca’ Nova e 
la linea di … 
 

 
 
Invariato  
 
Nelle aree edificabili del Piano di Lottizzazione “La Gardenia", la destinazioned'uso è residenziale, 
ovvero,quella indicata dall’art. 16 delle N.T.O. del P.I.vigente.Il P.d.L. individua e quantifica gli standards 
primari di progetto con riferimento alla destinazione residenziale, con un minimo di 8mq/ab di parcheggi 
pubblici e 5mq/mc di verde pubblico, considerato per ciascun abitante teorico una volumetria pari 150 
mc/ab riferita alla massima capacità edificatoria. Le definizioni planimetriche a verde e parcheggio sono 
prescrittive, non modificabili … 

 

 
 
Invariato  
 
La realizzazione delle opere di urbanizzazione del piano è subordinata al rilascio del permesso di costruire 
per le opere, previa stipula notarile della convenzione urbanistica… 

 

 
 
Invariato  

 
I lotti verranno serviti delle seguenti reti tecnologiche interrate: fognatura comunale acque nere, 
acquedotto comunale, energia elettrica, rete telecom e rete gas, rete idrica… 
 
 
 
Zugliano 20/07/2021 
 

 I TECNICI  
 

FABRIS Fabiano geometra 
 
 

MASSIGNAN Michela architetto 

ART. 17)  

ART. 16)  

ART. 15)  

ART. 14)  


